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. MULEIRAS

1. Az érvényes telepulésrendezési eszkdzok ismertetése

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelmenyekrdl
(OTEK) szo0lo 253/1997. (XI.20.) Kormanyrendeletnek és a Balaton Kiemelt Udil6korzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasarol
sz6l6 mddositott 2000. évi CXII. Torvénynek megfeleléen késziiltek.

A Szabalyozasi tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot az dnkormanyzat 18/2005 (XI.15.) sz. rendelettel
fogadta el és a 9/2010.(X1.22.) sz, a 12/2012.(XI1.31) valamint a 25/2013.(XI.23.) sz. rendelettel
madositotta.

A Telepllésszerkezeti tervet a 171/2005 (X1.18.) sz hatérozattal fogadta el és a 137/2010.(XI.15.) sz., a
202/2012.(XI11.31) sz. valamint a 184/2013.(XI1.17.) sz. hatarozattal médositotta.

2. Atelepiilésfejlesztési dontés ismertetése

Abrahamhegy Kézség Képviseldtestiilete a jelen telepiilésrendezési terv modositasrol szolo szandékat
a 162/2013.(X1.07.), 145/2014.(X1.20.), 146/2014.(X1.20.), 147/2014.(X1.20.) szamu kt. hatarozataiban
fogalmazta meg.

A jelen eljarasban szerepld (4. pontban ismertetett) modositasok alapjan véltozik a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv Rsz-4 tervlapja.

3. Azeljaras ismertetése

A telepllésrendezési eszkozok mddositasat a telepllés oOnkormanyzata 2015. februarban
dokumentacié szerint kezdeményezte. A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormr.)
45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét a Kormr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a
telepllésrendezési eszkozOk egyeztetése telies eljarés szerint torténik, a 37. § szerinti el6zetes
tajékoztatas a 2015. februari keltezésli dokumentaciéval megtortént. Az illetékes allamigazgatasi
szervek és partnerek megadtak tajékoztatasukat.

A mddositasok jellege es slya alapjan a Kormr. 45.§ (2) a) pontban megfogaimazottak szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-4n hatélyos teleptlésrendezési tartalmi kOvetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazaséaval kivanja megvalositani.

A Kormr. 29. § alapjan az onkormanyzat dontott a partnersegi egyeztetés szabalyair6l, amelyet a
149/2014.(X1.20.) és 150/2014.(XI1.20.) szamU hatarozataiban rogzitett.

4. A mddositasok leirasa

1. Modositas:

A teleplilés rendezési eszkozei a telepllés tébbnyire nagyparcellas kertes mezégazdasagi terileteit az
Mk-3 és Mk-4 dvezetbe soroljak. Az dvezetek telkein beépitést csak a legalabb 8000 m2 nagysagu
telkeken lehet folytatni. A minimalis telekméret értéke az Abrahamhegy egyéb kertes mezégazdasagi
Ovezeteihez képest joval magasabb, a szabalyozési terv ezzel meg tudja akadalyozni a telkek
indokolatlan elaprézodasat. Mk-3 és Mk-4 Ovezetl teriletek jellemzden a telepilés beltertletétdl
nyugatra helyezkednek el.

A helyi épitési szabalyzat azonban az épuletek épitészeti kialakitdsara vonatkoz6 éltalanos
rendelkezésében a kertes mezdgazdasagi terlleteken egységesen 150 m2-ben maximalizélja az
épuletek kialakithatd bruttd alapterlletét. Ez a korlat nem teszi lehetévé a legalabb 8000 m2 teriletl



ingatlanon megtermelt sz0I6 elhelyezésének és feldolgozaséanak lehetdségét, nem biztosithatd a
megfeleld kapacitasi és korszer(iségli Gzem bruttd 150 m2 alapteriileten. Nagyobb épiilettdmeg
elhelyezése ezért indokolt, azonban a kialakitasara vonatkozd szabalyokat meg kell hatérozni a tajkép
kedvez0 alakitasa érdekében.

Szintén az altalanos el6irasok rogzitik azt, hogy az épuletek alatti pince csak egy szintes lehet. Ez a
szabaly azonban megakadalyozza az energia-hatékony pince kialakitasat, ahol a |étovabbitasban a
gravitacios energiat kiaknazva tobb mélységi szint lehet indokolt.

Az dnkormanyzat figyelembe véve azt, hogy a telepllés intenziven miivelt, nagyparcellas terileteinek
fejlesztése soran tamogatja az elsésorban boraszati feldolgozo, tarold, bemutatd helyek létrehozasat,
az érintett Mk-3 és Mk-4 dvezetben a beépithetd alapterilet korlatozésat és az Mk-4* dvezetben a
pinceszintek szamanak korlatozasat torli. Tobbszintes pince csak az elézetes ,pozitiv’ talajmechanikai
és hidrologiai vizsgalat és technoldgiai indokoltsag hegybiré altal igazolasa utan engedélyezhetd.

2. Moddositas:

A telepllés nyugati felén, kertes mezdgazdasagi terllet besorolasu telektombok kozott talalhato
mez6gazdasagi uthaldzat egyes elemeinek fellilvizsgalatat kéri az 6nkormanyzat. Az mRsz-4 tervlapon
jelolt 0121/40 hrsz-0 Ut a 0119 hrsz-u Gttal parhuzamosan halad, az alaptérkép szerint egyutt alkotjak
az utat, azonban a val6sagban a 0121/40 hrsz-U 0t jelolt szakasza jarhatatlan, jellemzden rézsis
terlletsav. Emiatt kérelmezi az 6nkormanyzat az Utszakasz torlését a szabalyozasi terven.

Szintén hasonld okbdl kéri toroini a 0121/040 hrsz-0 ut 0121/39 hrsz-U ingatlant hatarolo, jelolt
szakaszait is. A valosagban halozati szerepet nem tolt be, kozlekedésre nem alkalmas terllet.

Az Utmegszintetések soran ingatlan nem maradhat feltaras nélkl.

A mdbdosulo terlleten a kdzlekedési halézatban ténylegesen szerepet jatszo Utvonalak, igy a 0121/39
hrsz-U ingatlant észak-nyugatrol hatarol6 Utszakasz szélesitésre keril. A modosités soran az érintett
telektombdt hatérold athalozat elemeinek feliilvizsgélata szlikséges, és ez alapjan egy logikus, minden
telek megkozelitését biztositd uthalozat kiszabalyozasra, a jérhatatlan és ezért funkcio nélkuli
Utszakaszok torlésre kerilnek. A meglévé gyalogos kozlekedési kapcsolat fenntartasara a 0121/39 és a
0121/11 hrsz-u telkek kozott 3,0 m széles gyalogut keriilt kiszabalyozasra.

Az utak mentén talélhatd jarhato, rézsls teriletsavok megbrzése azonban célszerl, ez szintén
rogzitésre kertl a szabalyzatban.

3. Modositas:

A vitorlas kikotd teriiletén, a sport eszkdzok tarolasanak megkonnyitése érdekében mobil éplletek,
elhelyezésének lehetbségét kérte az onkormanyzat. Ennek megfeleléen a helyi épitési szabalyzat Kki
Ovezetére vonatkozd elGirasai modosulnak, illetve kiegésziinek a mobil éplletek elhelyezésének
lehet6ségével és azok feltételeivel. A terilet fontos, telepllésképileg frekventalt helyen talalhatd, az
elhelyezett épitmények hatasait fel kell mérni, a tajba illesztésérdl a szabalyzatnak gondoskodnia kell.
Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban a Kdzép-dunantuli Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Felugyel0ség célszeriinek tartotta a kornyezeti vizsgélat lefolytatdsat a modositassal kapcsolatban.
Annak érdekében, hogy a modosités varhatd kornyezeti hatasa még kevésbeé legyen jelentés, ezért a
vizsgalat lefolytatasa ne véljon szilkségessé, az dnkormanyzat kérelme kis mértékben mddosul, a
korébbinal korlatozobb feltételekkel kivanja szabalyozni a tarold épilet elhelyezhetGségét. Az
elhelyezhetd épitmény anyagara, épitészeti kialakitasara vonatkoz6 szabalyokat fogalmaz meg és
kézterlletrdl valamint a Balaton fel6l takart modon kivan lehet6séget adni a tarold mobil épitmény
elhelyezésére. Csarnok jellegli épitmény tovabbra sem engedélyezheté és a mobil éplletek nagysaga
szabalyozott lesz, hasonléan a névényakarasukhoz.



A modositasok a hatélyos szerkezeti leirast és szerkezeti tervet nem modositjak, azok valtozatlanul
hatalyban maradnak.

5. Tajékoztaté a Kornyezeti vizsgalatrél

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a telepilésrendezeési tervek és a Hész kisebb modositdsa esetén a rendelet
szerinti kérnyezeti vizsgalat szlikségességét a tervmodositas varhatd kornyezeti hatasa jelentdségének
eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Osszevonva a telepUlésrendezési tervezési és kornyezeti vizsgalati eljarast, jelen ismertetd
szolgélja egyben a 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet 4.§.(2) bekezdése értelmében a tervezendd
terlleten a varhato kornyezeti hatas jelentségének, illetve a kornyezeti vizsgalat sziiksegességének
eldontéséhez sziikséges vélemeény kikérését a kornyezet védelméért felelds szervekt6l1.

A telepulés a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a telepulésrendezési eszkdzok készitése soran nem
tartja sziikségesnek, melyrél az elézetes dokumentécidban az illetékes szakhatésagokat tajékoztatta. A
lakossagot errél a helyben szokasos mddon értesitette.

A kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatos dontésre az illetékes allamigazgatasi szervek megadték

véleményuket, mely az 1. és 2. modositas kapcsan egyontetiien egyetértd volt. A Kozép-dunantuli
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeléseg 22477/2015. szamu, 2015. marcius 19-i
keltezésii levelében a 3. mddositas kapcsan azonban célszer(inek tartja a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.
Az 6nkormanyzat ennek megfeleléen atértékelte a moédositas kérelmét, annak érdekében, hogy a
varhat6 kornyezeti hatdsa még kevésbé legyen jelentés (Id. Miileiras 4. fejezet). Ezzel egyUtt azonban a
véleményét, miszerint a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran nem tartja szikségesnek a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat tovabbra is fenntartja.

12/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete Il. pont



.  ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Az Orszagos Terlletrendezési Terv all a tervhierarchia legmagasabb szintjén az, melyet az

Orszaggytilés a 2003.: XXVI. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova és maddositott (mddositd
jogszabaly: 2008. évi L. tv, 2013. évi CCXXIX. Tv). Az OTrT célja, hogy meghatarozza az orszag egyes
térségei teriletfelhasznalasanak feltételeit, a miszaki-infrastrukturalis haldézatok dsszehangolt térbeli
rendjét, tekintettel a fenntarthato fejldésre, valamint a teruleti, taji, természeti, Okoldgiai és kulturalis
adottsagok, értékek megérzésére, illetve eréforrasok védelmére.
A térségi, illetve megyei teruletrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelnasznalési kategoriak és
ovezetek kijelolésere, az orszagos terletfelhasznalasi kategoriak, ovezetek figyelembe vételével, azok
pontositasaval. Abrahamhegy terilletére a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Teriiletrendezési Tervének
elfogadasardl és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasarol (tovabbiakban BTv.) szdld, a
2000. évi CXII. jovahagyott torvény vonatkozik.

Az OTrT 6. § (3) bekezdése szerint: ,Az orszagos tertiletfelnasznalasi kategdriakra vonatkozé
szabalyoknak a kiemelt térség vagy a megye teriletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei
terlletfelnasznalasi szabalyoknak a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére vetitve kell teljestinitk.”

Ez alapjan jelen telepulésrendezési terv modositdsa soran 0sszhangot kell biztositani a
telepllésrendezési eszkozok és a BTv. altal lehatérolt terilet-felnasznalasi kategoriak és kiemelt térségi
Ovezetek kozott.

Az OTrT legutdbbi, 2014. januar 1-jét6l érvényes modositasa (Mtv.) az alabbiak aszerint hataroz a Btv.

altal érintett telepllések esetén:

31/B. § ,d) a Balaton Kiemelt Udkorzet Teriletrendezési Tervének elfogadasardl és a
Balatoni Terilletrendezési Szabalyzat megallapibasaolo 2000. évi CXIl. térvényben (a
tovabbiakban: Btv.) megallapitott térségi terlilkidsznalasi kategoriakon belll a Btv. térsegi
terlletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozrakait kell alkalmazni,”

.|) @ Btv.-ben egyedileg megallapitott kiemelt gsodvezetekre - ideértve az MTv. ltal
megszintetett térségi jelésedi tajképvedelmi terlilet Gvezetét, torténeti telepiidérilet
Ovezetét, térségi jelafédi komplex tajrehabilitaciot igéngltertlet dvezetét, valamint a
vizerdzidnak kitett tertilet Ovezetét - a Btv. Ovee®irasait kell alkalmazni,

j) a Btv.-ben megallapitott kiemelt térségi Oveketenatkozasaban, amelyeknek
eléirasait az MTv. modositotta, a telepllésrendezedidz ok készitésénél, modositasanal
az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott Oveztirdsait a Btv. kiemelt térségi dvezeti
eléirasaival egyutt kell alkalmazni,”

A Btv. alabbi ovezetei érinti a érintik a modosulo teriileteket:

T-1: térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet dvezete
ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 1. sz. médosités
TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO Btv. 26. §"A térségi jelenisédi tajképvédelmi terilet dvezete (T-1)
ELOIRASOK: tekintetében az OTIT A&ltal meghatarozott orszagelen$sédi
tajképvédelmi terllet orszagos dvezetre, valamiigrsegi jelerisédi
tajképvédelmi terllet kiemelt térségi és megyeizétee vonatkozé
Ovezeti ebirdsok mellett a kdvetkézlsirasok alkalmazandok:
a) beépitésre szant terilet nem jelothiet
b) a mivelési &g megvaltoztatasa, illetve a mas céll lusdtas
csak az adottsagoknak megfélelermelési szerkezet, tdjhasznalat
kialakitasa, illetve a tajkarakter ésitése, valamint kozinés kozut
épitése érdekében engedélyeghet
c) a latvanyvédelem (kilatas, rdlatas) szempontjaitndmia
telepulésrendezési és épitészeti tervezés, mindg ped egyes
épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell gegteni;



d) a kialakult geomorfologiai formak (hegygerinc, wlgtb.)
megrzendk;
€) orszagos jeledisédi védett természeti teriileten a kertgazdasagi

tertlet Ovezetébe is besorolt terlleteken a 278€héh kisebb telek
nem épithdét be, szantofivelési agu tertleten épitmény nem
helyezhet el;

f) Uj épllet vagy épitmény elhelyezése tajba illeszévedrténeti
tajszerkezet, a tajképi adottsdgok Grezgsével, a tajkarakter
erésitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelevatelével
torténhet;

g) Uj izemanyagtol allomés, hulladéklerakd, hulladéktarolo telep,
valamint hulladékartalmatlanité - kivéve a bioldgig lebomlo
szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhaszadfisaimassa tételét
végd telepek (komposztiizemek), tovabba hulladékatrdiamas -
nem létesithét

h) a kdznii és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas hal6zatek é
jarulékos nfitargyaik kiépitésénél, illetve a megéévhaldézatok
korszefisitésénél a tajkép védelme és az esztétikai kinémslek
érvényesitése céljabdl atisraki leheiségek és a védett értékek
védelmi szempontjainak mérlegelésével terepsziattiaklhelyezést
kell biztositani;

i) csarnok jelled épllet és reklamcélu hirdeépitmény elhelyezése
nem engedélyezhet

OSSZHANG IGAZOLASA: A modositas soran megfogalmazott Gvezeti szabalyok megfelelnek az dvezet
el6irdsainak.

Sz-1: Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet 6vezete

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 3. sz. modosités

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO Btv. 31. § ,A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terilet

ELOIRASOK: Ovezete (SZ-1) tekintetében az OTrT altal meghatitokiemelten
érzékeny felszin alatti vizmiség-védelmi teriilet orszagos tvezetre
vonatkoz6 Ovezeti élrasok és a felszin alatti vizek védel§1észolo
kormanyrendelet é8ilrasai mellett a kovetkéz elsirasok
alkalmazanddk:

a) korlatozott vegyszer- és {tmagya-hasznalata, kornyezetkimhél
vagy extenziv meigazdasagi termelés folytathato;

b) Uj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkeztdlep - kivéve a
biologiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat twabbi
felhasznalasara alkalmassa tételét Géggepek (komposztiizemek),
valamint a hulladékatrako allomas - és vegyszddarem létesithét

OSSZHANG IGAZOLASA: A modositas soran megfogalmazott dvezeti szabalyok megfelelnek az dvezet
el6irdsainak.

M-2: Kertgazdasagi tertlet 6vezete

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 1. sz. modositas

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO Btv. 40. § ,A kertgazdasagi terilet 6vezetén (M-2):
ELOIRASOK: a) beépitésre szant tertilet nem jeltdhiet

b) a beépithét telek legkisebb nagysaga 200(?,nkivéve, ha e
térvény hatalybalépésestt jovahagyott a helyi épitési szabalyzat mas
mértéket allapitott meg;

c) 1500 n‘?—nél kisebb telekre az e térvény hatalybalépésé el
jovahagyott helyi épitési szabalyzat alapjan sdmtlépuletet épiteni;

d) mivelt telekre 3%-0s beépitettséggel - a 39. § (Kebeésg)
pontjaban foglaltak kivételével - aimeléssel 6sszefligggazdasagi
éplletet lehet épiteni;

e) a beépitési magassag a 4 métert, az épitmény legataty pontja
a 6 métert nem haladhatja meg;

f) lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhet;



g) az egyes telepiiléseken az dvezet terlletének el 0%-an a
telepllés helyi épitési szabalyzataban kijelolt, telepilés
belteriiletéhez kdzvetlenil kapcsolédé teriletekegkevesebb 3000

m2 nagysagu iiivelt telken, legfeliebb 3%-o0s beépitettséggel

lakéépulet is elhelyezhigt
h) miveltnek az a telek misil, amelynek legaldbb 80%-an
intenziv kertészeti kulttra talalhato;
i) szakralis épitmény (kdpolna, keres#iép stb.) a telek méretdt
fuggetlentl elhelyezhét
OSSZHANG IGAZOLASA: A modositas soran megfogalmazott dvezeti szabalyok megfelelnek az dvezet
eléirasainak.

C-1: Sz616 terméhelyi kataszteri teriilet dvezete

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 1. sz. modositas

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO Btv. 46. § ,A sz616 termBhelyi kataszteri tertilet 6vezetén (C-1):
ELOIRASOK: a) beépitésre szant tertilet nem jeltdhiet

b) az erditelepitésre alkalmas teriiletek Ovezetébe is besorol
foldrészletek eréteriiletként tortéh kijelolésésl a telepllésrendezési
eszkdzokben kell donteni;

c) épiteni csak a legalabb 80%-barslémiiveléssel hasznositott
telken, kizarélag a $tdmiivelést, s#léfeldolgozast, bortarolast vagy a
borturizmust szolgalé épiletet, illetve ahol az Més az M-2
Ovezethez tartoz6 szabalyozagiigsok lehetvé teszik, lakofunkciot
is kielégit éplletet lehet;

d) szakralis épitmény (kapolna, keresztikép stb.), amely a
szl6hegyek tajképéhez hagyoméanyosan hozzéatartozd féjkeflo
elem - splémiiveléssel nem hasznositott teriileten is - a telalet@is!
fuggetlenil elhelyezhét

ea sdHlémivelés tényét a terllet pontosan meghatarozott
szazalékaban az illetékes hegybird nyilatkozatéethigazolni.”

OSSZHANG IGAZOLASA: A modositas soran megfogalmazott Gvezeti szabalyok megfelelnek az dvezet
el6irdsainak.

U-1: Telepiilési teriilet dvezete

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 3. sz. modositas

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO Btv. 37.8 ,A telepulési terllet 6vezetén (U-1):

ELOIRASOK: a) a telepllésszerkezeti terveknek a torténeti, &mtés
telepiilésszerkezeti, kérnyezeti és természeti sdpikkal, valamint a
felszini  vizrendezéssel, ko#nesitéssel, kornyezetalakitassal,
tajrendezéssel foglalkoz6 szakdgi munkarészeietvédl a vizpart-
rehabilitaciés szabalyozasi kovetelményekkel étiinteeriiletekre
készilt tanulmanyterveket a helyi épitési szabdhma koteleden
figyelembe kell venni;

b) (j beépitésre szant teriilet hatara utcahatarosaralakithaté ki;

) az Uj beépités szabalyozasakor a meéghaeépitési magassaghoz
kell igazodni;

d) a megléé épitmények felGjithsanak, helyredllitdsanak,
atalakitdsanak és korsisitésének lehéségét e torvény szabalyozasi
eldirasainak figyelembevételével a helyi épitési salagban kell
meghatarozni;

e) a kdznmi és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas hal6zatek é
jarulékos nfitargyaik kiépitésénél, illetve a megéévhaldézatok
korszefisitésénél a tajkép védelme és az esztétikai kinémslek
érvényesitése céljabol atezaki leheiségek és a védett értékek
védelmi szempontjainak mérlegelésével terepsziattiaklhelyezést
kell biztositani.

OSSZHANG IGAZOLASA: A modositas soran megfogalmazott dvezeti szabalyok megfelelnek az dvezet

eléirasainak.



2. MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZ

ELOZMENYEK:

A Kormr-ben foglaltak alapjan a szabalyozasi terv készitését megel6zéen megalapozé vizsgélatot kell
folytatni az Kormr. 1. melléklete alapjan. Amennyiben a telepulésrendezési eszk6z modositasa nem a
teleplilés egészére készil, a megalapozd vizsgalatot a telepllésrendezés varhaté hatasa szerinti
terlletre kell elvégezni a szerkezeti dsszefliggések bemutatasaval.

Az érvényben 1év6 telepilésrendezési eszkozok elkészitese 2005-ben tortént, a Kormr. 1. melléklete
szerinti megalapoz6 vizsgalat a teljes teleptlésre nem késziilt.

Jelen vizsgalat a modositasok varhatd hatasainak megfeleld részletezettséggel, a Kormr. 1. melléklete
egyes tartalmi elemeinek 0sszevonasaval, fejezeten belili atcsoportositasaval készdl.

3. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

A modositasok jelleglik és sulyuk alapjan nem véltoztatiak meg az érintett terlletek helyzetét a
teleptléshalézatban, nem befolyasoljgk érdemben a telepllés térségi kapcsolatait, a szomszéd
teleptilésekkel vald viszonyat; sem a teleplilésfejlesztési, sem a tertletfejlesztési koncepciora érdemi
hatassal nincsenek.

Az 1. szdmu modositds soran a telepilés Kulterlletének jelenleg is nagyparcellas sz6l6termeld
teriletén a sz6l6 feldolgozasat lehetévé tevl épilet kialakitasanak a feltételeit biztositia az
onkormanyzat.

A hatalyos Hész altalanos épitészeti elGirasai szabalyozzék az épuletek tomegének méretét,
kialakitasat és anyaghasznélatat, az dvezeti elGirasok pedig a telkek beépithetdségének feltételeit és a
kialakithaté épitmények funkcidjat. A mddositas soran az épitészeti eldirasok kiegészitése szlkséges a
nagyobb épllettomeg kialakitasara vonatkozdan, a kilterulet tajképi értékeinek védelme érdekében.

A vaéltoztatasok nem befolyasoljak érdemben a telepilés tarsadalmi, természeti kornyezeti
viszonyait.

A telepilés gazdaséagi erejét noveli egy, a hagyoméanyos tajhasznalaton alapulo, rentabilis
vallalkozas, ezért mindenképpen pozitiv az a kezdeményezés, hogy az 6nkormanyzat tdmogatja a helyi
termelék nagyobb kapacitasu boraszatainak kialakitasat. A kozvetlen elénydk mellett (adébevétel
novekedés) szamolni lehet még azzal hogy a vallalkozasok munkahelyeket teremtenek, valamint hogy a
kertes mez6gazdasagi terlleteken egyre ritkabban eléfordul sz6lémdiivelés Ujra értékes lehet.

A modositassal érintett tertlet ésszer( feltarasat a 2. szdmu modosités biztositja. A kozlekedési
halozat érintett elemeit a meglévé, és realisan kialakithatd allapotnak megfeleléen kivanja szabalyozni a
kllterlleti szabalyozasi terv. A természetes terepalakulatok megérzése a kilterileten fontos feladat,
ami a csapadékviz elvezetésének hagyomanyosan kialakult modjét is biztositja. Ezt a szabéalyzat
maodositasaban is rogziteni kell.

10



0119 és 0121/40 hrsz-U utak | 0121/40 hrsz-G Gt a telektdmb dk-i részén

at ektbmbeleti részén

A 3. mddositds soran a kikotd teriiletén elhelyezheté épitmények korét kivanja szélesiteni az
onkorméanyzat annak érdekében, hogy a mikodtetéséhez szlkséges eszkozok tarolasa megoldhatd
legyen.

A kikotd terlletére a hatalyos Hész altalanos eépitészeti el6irdsai szabalyozzak az épuletek
tomegének méretét, kialakitasat és anyaghasznalatdt, az ovezeti elGirasok pedig a kialakithato
épitmények funkciojat. A szabalyok lazitdsa nem indokolt a tet6hajlasszdg kivételével, viszont
kiegészitésuk szlkséges a mobil épuletek elhelyezésének lehetbségével.

A véltoztatdsok nem befolyasoljgk érdemben a telepilés tarsadalmi, gazdasagi, természeti
kérnyezeti viszonyait, a terllet megkdzelitését, vagy a varhatd gépjarmi forgalmat.

4. ELEMZzO6 ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ:

Osszességében elmondhatd, hogy a tervezett valtoztatdsok nem eredményeznek a telepiilés
természeti, tarsadalmi, kornyzeti és gazdasagi tényez6it alapvetéen megvaltoztaté modositast.
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. RENDELET TERVEZET

) Abrahamhegy Kozség
Onkormanyzata Képvisel-testiletének

<..2015.(.......) Onkormanyzati rendelete

Abrahamhegy Kozség kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérsl
s2616
18/2005 (XI11.15.) sz. 6nkormanyzati rendeletének mddositasarol

Abrahamhegy Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testillete az épitett kdmyezet alakitasarél és
védelmérdl szol6 1997.évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6) pontjaban kapott
felnatalmazasa alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8.
(1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kdvetkezOket rendeli el:

1. § Abrahamhegy Kozség kozigazgatasi terilletének Helyi Epitési Szabalyzatarl és Szabalyozasi
Tervérél szolo 18/2005 (XII.15.) sz. 6nkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 5. § 23
bekezdése az alabbi mddon véltozik:

,23) A Kik6té kilonleges teriilet kizarolag a meglévé kikoté fenntartasaval, mikddtetésével
dsszefiiggd épliletek és épitmények elhelyezésére szolgal. A kikoté kiilbnleges teriileten kizardlag a
miikodtetéshez sziikséges lizemi, szerelvényraktar, adminisztraciés és szocialis jellegli épliletek
és épitmények helyezhetbk el. A kikéto teriiletén ezen tul semminemi kiegészitd funkcio nem
letesithet6, klonGs tekintettel vendéglato és szallashely szolgaltato illetve szarazféldi hajétarolo,
gyarto, javitd és karbantarto funkciokra. A kikdto tertileteken nem folytathato javitasi, szerelesi és
egyéb ilyen jellegli tevekenység.”

2. § ARendelet5. §- az alébbi 23/A) bekezdéssel egészll ki:

,23/A) Az Gvezet teriiletén mobil jellegli épliletek* elhelyezhetbek az egyéb vonatkozd éltalanos
épitészeti eldirasok betartasaval és a kozteriilet, illetve a Balaton fel6l n6vényzettel takart modon.
Az dvezet teriiletén az épliletek kizardlag magastets kialakitassal, 10-45°kozétti tetbhajlasszéggel
helyezhetbk el.” Az épliletek max. mérete 4x10m lehet, épitménymagassaga max. 2,6 m. Az
épliletek elhelyezése kizardlag a szabalyozasi terviapon jeldlt (iltetési kotelezettségl teriilettel
hatérosan torténhet.

* mobil jellegli épiilet: a teherbird altalajhoz allando jelleggel nem régzitett kbnnyli szerkezetes
éplilet.

3. § ARendelet 14. § 1) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

1) ,A Gksz, Gip, Ui, Vt,Kki és Kb jeli Ovezetek kivételével az épiletek csak
magastdis kialakitasuak lehetnek minimum 40 és maximum 48kog
tetohajlasszoggel. Lakd és Udubvezetben a jelen rendelet jogrer emelkedéséig
ervéenyes épitési engedéllyel rendetképlletek esetében azégltérns teibhajlasszog
fenntarthatd, azzal az épuleten felljitsa, atd#ls&j Bvitése engedélyezliet
Beépitésre nem szant terlleten, az éplletek hoatikz erkély, loggia nem
|étesithed. Az éplletek szélességi mérete az utcai homlastEben beépitésre szant
terlleteken a 8 métert, az utcai homlokzattol &glal5 méterrel hatrébb a 12 métert
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nem haladhatja meg. Az épuletek latshdmlokzati fellletein hagyomanyos
anyaghasznalat alkalmazhat6. Homlok#atiileteken tégla, k&, festett vagy nemes
vakolat, fa alkalmazhatd. Az épulletehthéjazata a zsup és nadfedés kivételével csak
kiselemes, pikkelyes jellég lehet természetes, égetett agyag, barna, antracit
szinekkel.”

4. § ARendelet 14. § 3) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

,3)Lako és (diilbtertileteken az egy éplilettdmegben létesithetd beépitett alapteriilet maximalis
brutto értéke 300 m2 lehet. Kertgazdasagi Gvezetben a létesithetd maximalis beépitett brutto
alapteriilet 150 m2, kivéve Mk-3 és Mk-4 6vezetet.”

5. § ARendelet 14. §-a az alabbi 3/A) bekezdéssel egészll ki:
~/AIMk-3 és Mk-4 bvezet teriiletén a 150 m2-nél nagyobb brutto alaptertiletii épiiletek csak tagolt
témegalakitassal alakithatok ki. A tetbidomot leszamitva az éplilet f6 témegét ugy kell kialakitani,

hogy az legfeliebb harom hasabformabdl alljon.”

6. § ARendelet 14. § 4) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

,4) Terepszint alatti éplilet illetve éplilet alatti pince a terepszint alatt csak egy szintes lehet. Ez alél
kivétel, tehat a terepszint alatt helyezheté pinceszintek szama nincs korlatozva a kertes
mezdgazdasagi teriilet az Mk-4* 6vezetében. Az eredeti terepszinthez képest 3 méternél mélyebb
beavatkozast igényl épitési munka csak azt tamogatd talajmechanikai és hidrologiai szakvélemény
és a tobbszintes pinceét indoklo hegybiroi vélemény birtokaban engedélyezhet6.”

7. § ARendelet 18. § -a az alabbi 15/A) bekezdéssel egészll ki:

, 15/A)Beépitésre nem szant teriileten Iévé at menti rézsiikon terepalakitas csak a telek feltarasa, a
csapadékviz elvezetése és épitmeny elhelyezése céljabol végezhet6.”

8. § A Rendelet Rsz-4 tervlapja a jelen rendelet mellékletét képezé mRsz-4 terviapon jeldlteknek
megfeleléen modosul a 0118 — 0119 — 0121/40 hrsz-0 utak altal hatarolt telektombben.

9. § Jelenrendelet 1. szamu melléklete az mRsz-4 terviap.

10. § A rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon |ép hatélyba.

Vella Zsolt Wolf Viktéria
polgarmester jegyz6
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IV. MELLEKLETEK

TERVEZ Ol NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozompgly jelen telepllésrendezési terv
mabdositas megfelel a félsb szinti jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepilésrendezési és Epitésietiiinényeksl sz6lo 253/1997.
(X11.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2012. augusztuérbhatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazhkésalilt.

Abrahamhegy, 2015. jdlius 17.

Németh Ferenc
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