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. ELOZETES TAJEKOZTATO LEIRAS

1. Az érvényes telepulésrendezési eszkdzok ismertetése

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelmenyekrdl
(OTEK) szo0lo 253/1997. (XI.20.) Kormanyrendeletnek és a Balaton Kiemelt Udil6korzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasarol
sz6l6 mddositott 2000. évi CXII. Torvénynek megfeleléen késziiltek.

A Szabalyozasi tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot az dnkormanyzat 18/2005 (XI.15.) sz. rendelettel
fogadta el és a 9/2010.(X1.22.) sz, a 12/2012.(XI1.31) valamint a 25/2013.(XI.23.) sz. rendelettel
madositotta.

A Telepllésszerkezeti tervet a 171/2005 (X1.18.) sz hatérozattal fogadta el és a 137/2010.(XI.15.) sz., a
202/2012.(XI11.31) sz. valamint a 184/2013.(XI1.17.) sz. hatarozattal médositotta.

2. Atelepiilésfejlesztési dontés ismertetése

Abrahamhegy Kézség Képviseldtestiilete a jelen telepiilésrendezési terv modositasrol szolo szandékat
a 162/2013.(X1.07.), 145/2014.(X1.20.), 146/2014.(X1.20.), 147/2014.(X1.20.) szamu kt. hatarozataiban
fogalmazta meg.

A jelen eljarasban szerepld (4. pontban ismertetett) modositasok alapjan véltozik a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv Rsz-4 tervlapja.

3. Azeljaras ismertetése

A telepulésrendezési eszkozok modositasat a telepilés Onkormanyzata 2015. februarban, jelen
dokumentacié szerint kezdeményezi. A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormr.) 45.§
(2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét a Kormr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a
telepllésrendezési eszkozOk egyeztetése telies eljards szerint torténik, a 37. § szerinti el6zetes
tajékoztatas jelen dokumentécioval torténik.

A modositasok jellege és sulya alapjan a Kormr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepllésrendezési tartalmi  kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazaséaval kivanja megvalositani.

A Kormr. 29. § alapjan az dnkormanyzat dontétt a partnerségi egyeztetés szabalyairdl, amelyet a
149/2014.(X1.20.) és 150/2014.(X1.20.) szamu hatarozataiban rogzitett.

4. A mddositasok leirasa

1. Modositas:

A telepilés rendezeési eszkozei a telepllés tobbnyire nagyparcellas kertes mezégazdasagi teruleteit az
Mk-3 és Mk-4 dvezetbe soroljak. Az dvezetek telkein beépitést csak a legalabb 8000 m2 nagysagu
telkeken lehet folytatni. A minimalis telekméret értéke az Abrahamhegy egyéb kertes mezégazdasagi
Ovezeteihez képest joval magasabb, a szabéalyozasi terv ezzel meg tudja akadalyozni a telkek
indokolatlan elaprézodasat. Mk-3 és Mk-4 Ovezeti teriletek jellemzéen a telepilés belterlletétdl
nyugatra helyezkednek el.

A helyi épitési szabalyzat azonban az épiiletek épitészeti kialakitdsara vonatkozd altalanos
rendelkezésében a kertes mezOgazdasagi terileteken egységesen 150 m2-ben maximalizélja az
épuletek kialakithatd bruttd alapterlletét. Ez a korlat nem teszi lehetévé a legalabb 8000 m2 teriletl



ingatlanon megtermelt sz0I6 elhelyezésének és feldolgozaséanak lehetdségét, nem biztosithatd a
megfelel6 kapacitasu és korszer(iségii izem brutté 150 m2 alapterileten.

Szintén az altalanos el6irasok rogzitik azt, hogy az épuletek alatti pince csak egy szintes lehet. Ez a
szabaly azonban megakadélyozza az energia-hatékony pince kialakitasat, ahol a |étovabbitasban a
gravitacios energiat kiaknazva tobb mélységi szint lehet indokolt.

Az dnkormanyzat figyelembe véve azt, hogy a telepllés intenziven miivelt, nagyparcellas terileteinek
fejlesztése soran tamogatja az elsésorban boraszati feldolgozo, tarold, bemutatd helyek létrehozasat,
az érintett Mk-3 és Mk-4 Gvezetben a beépithetd alapteriilet korlatozasat és a pinceszintek szamanak
korlatozasat eltorli.

2. Moddositas:

A telepllés nyugati felén, kertes mezdgazdasagi terllet besorolasu telektombok kozott talalhato
mez6gazdasagi uthaldzat egyes elemeinek fellilvizsgélatat kéri az onkormanyzat. Az mRsz-4 tervlapon
jelolt 0121/40 hrsz-0 Ut a 0119 hrsz-u Gttal parhuzamosan halad, az alaptérkép szerint egyutt alkotjak
az utat, azonban a val6sagban a 0121/40 hrsz-U 0t jelolt szakasza jarhatatlan, jellemzden rézsis
terlletsav. Emiatt kérelmezi az 6nkormanyzat az Utszakasz torlését a szabalyozasi terven.

Szintén hasonld okbdl kéri torolni a 0121/040 hrsz-0 at 0121/39 hrsz-U ingatlant hatérold, jeldlt
szakaszait is. A valosagban halozati szerepet nem tolt be, kozlekedésre nem alkalmas terllet.

Az Utmegszintetések soran ingatlan nem maradhat feltaras nélkl.

A mddosulo terlleten a kdzlekedési halézatban ténylegesen szerepet jatszo Utvonalak, igy a 0121/39
hrsz-u ingatlant észak-nyugatrol hatarol6 utszakasz szélesitésre kerl.

3. Modositas:

A vitorlas kikotd terlletén, a sport eszkozok tarolasanak megkonnyitése érdekében mobil épuletek,
konténer elhelyezésének lehetéségét kérte az Onkormanyzat. Ennek megfeleléen a helyi épitési
szabalyzat Kki Ovezetére vonatkozd eldirasai modosulnak, illetve kiegészilnek a mobil épuletek
elhelyezésének lehetségével és azok feltételeivel. A teriilet fontos, telepilésképileg frekventalt helyen
talalhatd, az elhelyezett épitmények hatasait fel kell mémi, a tajba illesztésérél a szabalyzatnak
gondoskodnia kell.

5. Tajékoztaté a Kornyezeti vizsgalatrél

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése értelmében a telepiilésrendezési tervek és a Hész kisebb modositasa esetén a rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat szukségességét a tervmaodositas varhato kornyezeti hatésa jelentéségének
eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Osszevonva a telepUlésrendezési tervezési és kornyezeti vizsgalati eljarast, jelen ismertetd
szolgalia egyben a 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet 4.§.(2) bekezdése értelmében a tervezendd
terlleten a varhat6 kdrnyezeti hatas jelentségének, illetve a kdrnyezeti vizsgalat szlikségességének
eldontéséhez sziikséges vélemeény kikérését a kornyezet védelméért felelds szervekt6l1.

A teleplilés a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat a telepilésrendezési eszkdzok készitése sordn nem
tartja szikségesnek, melyrél jelen elézetes dokumentacidban az illetékes szakhatdsagokat tajekoztatja.
A lakosséagot errél a helyben szok&sos mddon értesiti.

12/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete Il. pont



.  MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozompgly jelen telepllésrendezési terv
mabdositas megfelel a félsb szinti jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepilésrendezési és Epitésietiiinényeksl sz6lo 253/1997.
(X11.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2012. augusztuérbhatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazhkésalilt.

Abrahamhegy, 2015. februér 11.



