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|. MULEIRAS

1. A telepllésrendezési terv mddositasat igényld telepiilési dontések ismertetése

Abrahémhegy Kozség Onkormanyzata KépviselStestiiletének megbizasabol a PLANTEUS Kit. késziti
Abrahdmhegy Kozség kozigazgatasi terllete TelepUlésrendezési terveinek modositasat.

Abrahamhegy Kozség Onkormanyzata 159/2010. (XI. 22.), 160/2010. (XI. 22.), 162/2010. (XI. 22.), 167/2010. (XI.
22.),170/2010. (X1. 22.), 171/2010. (XI. 22.), 173/2010. (XI. 22.), 174/2010. (XI. 22.), 175/2010. (XI. 22.), 176/2010. (XI. 22.),
179/2010. (XI. 22.), 180/2010. (XI. 22.), 181/2010. (XI. 22.), 184/2010. (XI. 22.), 185/2010. (XI. 22.), 186/2010. (XI. 22.),
187/2010. (XI. 22.), 188/2010. (XI. 22.), 189/2010. (XI. 22.), 129/2011. (VIIL.30.), 158/2011. (XI.30.), 159/2011. (XI.30.),

164/2011. (X1.30.), 108/2012.(VI.19.) szdmu hatarozatban fogalmazta meg a rendezési terv mddositas
szandékat.

2. A moédositas hatalya

A modosités hatélya a teljes kozigazgatasi teruletre érvényes, melyen belll teriletileg modositja a
mellékelt terviapon a jelélt terlileteket valamint &tvezeti a terletre vonatkozé foldhivatali valtozasokat.

Ennek értelmében az 4. pontban felsorolt helyeken modosul a 9/2010.(X1.22.) sz. rendlettel mddositott,
18/2005 (XI1.15.) sz. rendelet szamu Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat, valamint ennek
megfeleléen helyenként modosul a 137/2010.(X1.15.) sz. hatérozattal modositott 171/2005 (X1.18.) sz
hatarozat szamu Telepulésszerkezeti terv.

A Képviseld-testilet 162/2010. (X1.22.) hatérozataban kérte a jelenleg hatalyos telepllésrendezési
terveken szerepl6 utak szabalyozasi szélességének feliilvizsgalatat. Emiatt a kzlekedési alatamaszto
munkarészek elkészilnek.

A valtozasok jellege miatt Abrahamhegy kdzség telepiilésrendezési tervének tovabbi alatamasztd
munkarészei érvényben maradnak, illetve a véltoztatadsok mertékének megfelelden kiegészilnek.

3. Tervi el6zmények, eqyeztetések

A hatalyos telepiilésrendezési terv a modositott Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl (OTEK) sz616 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek megfelelden késziilt.
Abrahamhegy kdzség 2005-ben elfogadott telepiilésrendezési terveinek médositasa soran az elézetes
szakhatdsagi véleményezésre kikildott dokumentacié 2010. marcius 3-an elkésziilt, a szakhatdsagok
megtették véleménylket.

Az el6zetes véleményezés utan az észrevételek figyelembe vételével tortént a tovabbi tervezés.
Az els0 foku épitéshatosaggal egyeztetés tortént, ahol a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
hibaira és hianyossagaira hivtak fel a Tervezok figyelmét.

2011. oktéber 3-an egyeztetd targyalas zajlott az Onkormanyzat, a VMK Kozlekedési Felligyelosége és
a Tervezok részvételével, melynek jegyz6konyvét a mellékletekben szerepeltetjlik. Az Onkormanyzat
célja, hogy a terveken szerepld szabalyozasi szélesség novelés csak a leg szikségesebb helyeken
torténjen meg. Az egyeztetes eredményeként megallapodas sziletett arrdl, hogy a meglévé utak
szélesitését célzo szabalyozasi vonalak helyét és tavolsagat a Hivatasos Onkormanyzati Tlzoltésag
altal elvégzett bejaras alapjan alakitjak.



A bejaras megtortént 2011. oktdber 20-an, az errdl sz6l6 allasfoglalds alapjan késziiltek a tovabbi
munkarészek.

A terveken a tovabbiakban ezek a kozlekedes szempontjabol leg szlikségesebb szabalyozasi vonalak
szerepelnek, az Onkormanyzat tudomasul vette a Tervezdk és a Felugyel6ség tajékoztatasat, miszerint
felmerilhet, hogy az egyes funkciok elhelyezése - az igy helyenként elégtelen kozlekedési
megkozelités miatt - esetlegesen nem lesz engedélyezhetd.

A tervezés soran az eljaras tovabbi szakaszait lassitd korulmények alakultak ki, aminek hatasara az
onkorméanyzat a tovabbi hatékonyabb tervezés érdekében az eljaras szétvalasztasat hatarozta el, a
Kisdrsi banya teriletén tervezett mddositasok egy kilon eljarasban kertltek lefolytatasra. Jelen eljaras
a 4. pontban felsorolt helyeken kezdeményezett modositast, melyekre a modosuld teriletek kibovitése
miatt potldlagos elézetes, valamint ismételt kdzbensd véleményt is kapott. Tervtanacsi allasfoglalast
kért az Onkorményzat. A tervtanacs nem keriilt megszervezésre, ezért a dokumentécié valtozatlan
tartalommal kozbensd véleményezésre megkuldésre kerdilt.

Az Allamigazgatési szervek megkiildték véleményiiket, melyek kozott volt amelyik tartalmazott egyet
nem értd véleményt, ezért egyeztetd targyalast kezdeményez az Onkorményzat az dsszes érintett
Allamigazgatasi szerv meghivasaval. Az egyeztetd targyalasra kikiildendd dokumentacié megegyezik a
korabbi anyagokkal (tehat azok a szoveges anyagok, tervlapok ill. mellékletek is megkildésre kertilnek
melyek nem valtoztak a megel6z8 egyeztetés 6ta), a javitasok az Onkormanyzati vélasz a megismételt,
Etv. 9.§ (3) szerinti-kézbensé vélemény-szakmai véleményekre c. mellékletben felsoroltaknak
megfeleléen torténtek. Az egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan attervezésre kerllt a
dokumentacio, az elfogadott és az el nem fogadott javaslatok indoklasat az Onkorményzati nyilatkozat
az egyezteté targyalason elhangzottak elfogadasarol mellékletben részletezve olvashato.

4. Abrahamheqy Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének telepiilési dontései altal
kezdeményezett hatalyos rendezési terv médositas pontjai

/Délt betiivel a kbzlekedési halozat mddositasat érintd, konkrétan megjelolt valtozasok szerepelnek./

1. Az Onkormanyzatnak szandékaban all a Burnét-patak nyugati partjan, kozel 600 méter hosszan
patak-parti sétany kialakitdsa, valamint hozza kapcsolddd kozpark kialakitasa. A sétany
nyomvonala az alaptérkép szerint részben kdzut, részben udulé ill. lakéd terileteket érint,
valamint az északi részén kozparkhoz csatlakozik. A sétany jelenleg is egy személygépkocsi
kozlekedésre is alkalmas burkolatlan ut, kozvilagitas talalhato rajta, és kozmiivekkel ellatott. Az
északi kozpark terlletén egy kisebb sportpélya, mellette egy Ujonnan kialakitott jatszotér
talalhatd. A patak tuloldalan lévé telkek hatso kertjétdl helyenként keskeny fahidak vezetnek at
a sétadnyhoz. Azon a szakaszon, ahol a sétany nyomvonala lako teriletet érint, a sétany
kiszabalyozésa is megtorténik, az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szervek kérései
alapjan.

A 167/3 hrsz-U telket az Onkormanyzat részben a kdz szamara megnyitott rekreacios
terlletként szeretné hasznositani, ezért terlletfelhasznalasat Lke-01-rél Kk-r (rekreacios terulet)
besorolasra modositja.

A kozelben talalhato, meglévé hasznalatu parkolo teriletenek feltiintetése, rendezese szintén
szukséges, ezért a 285/1 hrsz-U telek nyugati kisebb részét Uu-02 dvezetb6l Kou kozlekedési
terlilet ovezetbe kerUl atsorolasra.

2. 2227; 2228; 2230; 2231 hrsz
Az Onkormanyzat a jelenleg hasznalt temetd (2232; 2233 hrsz) teriiletének bévitését hatarozta
el néhény szomszédos, Mkl-1 (lakdépiletek létesitésére is alkalmas kertgazdasagi
mez6gazdasagi terilet) dvezetben 1évé, sz6l6 illetve kivett kataszteri besorolasu terilettel. A
bovitési terileten jelenleg is felhagyott sz616 talalhato.



1.

A terllet Kk-t (klldnleges beépitésre nem szant temetd terllet) besorolasu lesz. Ennek az
oOvezetnek az eldirasaival bovll a helyi épitési szabalyzat.

Az Onkorméanyzat meg kivénja sziintetni a 2281 hrsz utat, mivel az nem tar fel olyan telkeket,
ami mas kbzutrol nem kbzelithetd meg. Csak olyan ingatlanok megkdzelitését biztositja,
amelyek t6liik északra vagy délre, kétoldali beépitést kiszolgald kbzutrol feltartak.

A TELEPULES KULTERULETEN TALALHATO BANYA TERULETENEK KIS MERTEKU, AZ ELOZETES ELJARASBAN MEG SZEREPLO
MODOSITASA, KULON ELJARAS KERETEBEN TORTENIK, JELEN ELJARASNAK NEM TEMAJA

A telepliles inttzményei kozll a Polgarmesteri Hivatal és az Iskola a 71. sz. fout mentén
talalhaté (702 és 723 hrsz), jelenleg Lke-1 (kertvarosias laké) 6vezetben. Az Onkormanyzat
fejlesztési szandékainak megvalositasa érdekében dontottek arrdl, hogy a terileten magasabb
beépithetGséget engednek. Az intézményeket magaba foglald terileteket és kornyezetiket
(701; 702; 703; 718-723 hrsz) azonban ésszeriibb telepuléskdzponti vegyes (Vt) dvezetként
elkdloniteni, kiemelni a kornyezd viszonylag homogén lakoszovettdl. A telepulés rendezési
terve jelenleg a Patak utca és a 71. sz. fout csatlakozasatol nyugatra esé tombrészletet jeloli
teleptiléskdzponti vegyes teriiletnek, ugyanakkor Abrahdmhegy intézményeinek 6 része a
jelenleg modosuld terileten helyezkedik el.

A modositds soran Uj Ovezet keletkezik (Vt-03), a telek kialakithato miniméalis nagysaga
megegyezik a tobbi teleplléskdzponti vegyes terlletével (600m2), az épitménymagassag 6,0
méteres lehet, a beépités mddja szabadonallo, illetve a kialakult allapot tarthatd a beépitési
szazalék 55%. A meglévd intézmény éplletek jelenleg is nagyobb léptéklek, és beépitési
intenzitdsuak a lakoéplletekhez képest, tovabbi kis mértékl bévitésik is igényelheti ezeket a
szabalyozasi paramétereket.

AZ ELOZETES EGYEZTETESRE KULDOTT ANYAGBAN 6. PONT ALATT SZEREPELT BELTERULET BOVITESI SZANDEKATOL AZ
ONKORMANYZAT ELALLT, EZERT A TOVABBIAKBAN EZ A PONT NEM SZEREPEL A MODOSITASOK KOZOTT.

A 2222 hrsz Gt a 2217-2220-0102-2216 hrsz kbzutakkal hatarolt témb-belsét tarja fel teljes
hosszaban. A 2226 és 2229 hrsz telek csak errdl az utrol kbzelitheté meg, ehhez azonban nem
szilkséges az Utnak az egész témboén valo &tvezetése. Igy azt részben megsziintetnék, az
érintett ingatlanok feltarasanak tovabbi biztositasa mellett.

A 0112 hrsz at, ami jelenleg kbzel 3 m széles, a Szabalyozasi terven 12-16 méteres
Szabalyozasi szélességli. A kbzlekedési haldzat feliilvizsgalata soran a szabalyozasi vonal az
utca teljes vonalan megsziintetésre kertil.

Az 551és 552 hrsz (Lke-4 bvezetben Iév0) telkek utkapcsolattal nem rendelkeznek, feltarasuk
szlikségessé valt, kbzlekedési tertilet keriilt kijelblésre, amire a terepadottsagok miatt foképp a
nyugati irényban, kbzel halado 535/3 hrsz utrol van mod, javasolt telekhatarként szerepel a
terveken, mely alapjan magandt kialakitasa lehetséges.

AZ ELOZETES EGYEZTETESRE KULDOTT ANYAGBAN A 10. PONTBAN SZEREPELTETETT MODOSITASI SZANDEKATOL AZ
ONKORMANYZAT ELALLT , EZERT A TOVABBIAKBAN EZ A PONT NEM SZEREPEL A MODOSITASOK KOZOTT.

A 2249-2250 hrsz szomszédos telkek kozott Ovezethatar huzodik. Kertes mez6gazdasagi (Mk-
1) és védett természeti terlleten meglévé elsédlegesen gazdasagi erdéterlletek (Elgv)
ovezeteket valaszt el egymastdl. A terilet hasznélata valamint a koztik huzodo keritések és
meglévé épulet kis mértékben (+cca. max. 10 m) mas hasznalati telekhatarokat jelolnek ki. Az
érintett tulajdonosok megallapodasa szerint szeretnék a telekhatarokat és az Gvezethatart a
Jjelenlegi éallapotnak megfeleléen alakitani ugy, hogy az érintett telkek Osszterlletei nem
valtoznanak (igy az Elvg és az Mk-1 dvezet terllete sem). A mddositas mértéke a telkek és az
Ovezetek méretéhez képest csekély, és nem jar a természeti kdrnyezet valtoztatasaval,
csokkentésével.
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Az 1904 hrsz telek a és b alrészletei kdzott dvezethatdr huzodik. Mk-1 kertes mezégazdasagi
(a alrészlet), és Elg meglévé gazdasagi erdd Gvezeteket (b alrészlet) valaszt el egymastol. A b
alrészlet egy ~725 m2 nagysagu része a teleknek, Ft foldhivatali megjeldléssel, egy meglévé
épitménnyel. Gazdasagi erdé besorolasa a jelenlegi terlethasznalatot sem tikrozi, valdjaban
az épulet kordl kert talalhato, igy ez értelmezhet6 a terviap grafikai hibajanak is. Kérelmezik az
dvezethatér telekhataron valo jeldlését (1903-1904 hrsz kdzott), igy az erdd dvezetének hatara
a ténylegesen erddként jelolt tertletek mentén pontosan huzédna. Mivel a Btsz 5. § el6irasai
alapjan az erdd terllet nagysaga nem csokkenhet, 725 m2 erdé terilet kijeldlése szilkséges.

A 307 hrsz telket (Lke-1 kertvarosias lako Gvezet) a hatalyos rendezési terven a szomszédos
~6,6 m széles ut szélesitésébldl adodo szabalyozasi vonal (9 méteresre szélesiti) érinti. A
telken levé épliletet ez a vonal kettészeli. Ezzel nyilvanvaldan nagy kart okoz a tulajdonosanak,
ami kartéritési igényt vonhatna maga utan. A szabalyozasi vonal az ingatlan teljes szanalasat
okozza. A kbzlekedési haldzat feliilvizsgalata soran a szabalyozasi vonal az utca teljes vonalan
megsziinik.

Az 53212; 14; I5; IT; I8; 533; hrsz védelmi rendeltetésii meglévé erdbterlletek (Elv) Gvezetben
lévé ingatlanok erdd terlletbdl vald kivonasat kezdeményezték. A telkek a belterllet északi
részén helyezkednek el, kertvarosias lakoterilet (Lke-4) illetve kulteruleti kertes mez6gazdasagi
(Mk-5) Gvezet szomszédsagaban. A terlleten nyaral6 épiletek is talalhatok, az északi részén
pedig épllet nélkili gyepes terlletek illetve kertek. Erdd egyik telken sem talalhaté jelenleg. A
Btv. U-1 telepllési teriletek dvezetébe sorolja, az erdészet Uzemi térképén sem szerepelnek
erdékent, erdd tertletfelhasznalasi besorolasuk teljesen indokolatlan, a szomszédos teriletek
folytatdsaként Mk-5 kertes mezdgazdasagi terllet vezet besorolast kap. (A Btsz. 5. § alapjan az
erdd teruletfelhasznalasi egyseg terlletének megfeleld erdé kijelolése szikséges.)

A 653/8; /30; /31 hrsz kertvarosias lakoteriilet (Lke-1) 6vezetben 1évé szomszédos telkek
aranyaiban nagyobb meretliek a kbrnyez6 lakotelkektdl, valamint a vonatkoz6 Ovezeti
elbirdsokban szerepld minimalis telekméretektbl. Megosztasukra keletkezett igény. Koézuti
kapcsolattal rendelkeznek, ugyanakkor a tovabbi ésszerii telekosztas és azok megfelelé
feltarasanak biztositasahoz a telkeket egyiitt kell kezelni. A szomszédos 653/7 és /12 hrsz
eddig feltaratlan lakotelkek megkdzelitésének biztositasat szintén ezzel egyiitt kell megoldani.
A teriilet jelenleg beépitetlen, kertek illetve gyimoélcsds valamint kisebb részben szblé talalhato
itt. Feltarasuk javasolt telekhatarként szerepel, mely alapjan magandt kialakitasa lehetséges.

A 455/1-12; 456; 463-465 hrsz-u kertvarosias lako (Lke-4) Gvezetben 1évé belterileti telkek Lke-
1 Bvezetre torténd modositasat hatarozta el az Onkormanyzat. A teriileten az dvezetvaltassal a
beépités intenzitdsa novekedhet, 30%-osra bovil a megengedhetd legnagyobb beépitettség,
amit az indokol, hogy a teriileten nagyobb intenzitasu beépités igénye mertilt fol.

A 0103/12 hrsz, kertvarosias lakotertileten (Lke-3) elhelyezked6 telket a hatalyos szabalyozasi
terven nagy mértékben lecsdkkenti a kiilteriilet és belteriilet nyugati hataran futd gydjtéat,
valamint a 71. szamu fout szabalyozasi vonallal kiszélesitett hatara. A kbzlekedési halozat
feliilvizsgéalata soran a tertiletet érinté szabalyozasi vonalak megsziintetésre kerliltek, a gydjtout
a tertilett6l keletre kapcsolodik a féuthoz.

Az 571 hrsz kertvarosias lakotertileten (Lke-1) 16vé telket szintén érinti a szomszédos 567 hrsz
kozteriilet kiszélesitését biztosité szabalyozasi vonal. A telken allo lakdéplilet (a fééplilet)
homlokzata mentén keriilt kiszabélyozasra a kozteriilet. Igy az eddig meglévé elbkert teljes
mértekben megsziinne. A kbzlekedési halozat feliilvizsgélata soran az 567 hrsz ut szélesitését
biztosito szabalyozasi vonal megsziintetésre kerilt.

Abrahdmhegy gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletei a 71. fout mentén a kiilteriilet
nyugati felén talalhatok. A féut szabalyozasi szélességét biztositd szabalyozasi vonal nagy
teriiletet vesz el a gazdasagi teriilet t6mbjebll, ennek a csOkkentését hatarozta el az
Onkorményzat. A kozlekedési hélézat feliilvizsgalata sorén a 71. sz. féut szabalyozasi



20.

21.

22.

23.
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szélessége (az érintett teriileten is) jelentésen lecsdkken. A képviselb-testiilet tovabbi beépitési
terv készitését tartja indokoltnak a gazdasagi teriiletre.

A kikoto teriletének szabalyozasa megfeleltetésre keril a 27/2005 (VII1.16.) TNM rendeletnek,
mint magasabb rendl jogszabalynak. (A mddositas soran Ovezet valtozas nem torténik.) A
terllet északi hataran, az Udulf tertlettdl valo elvalasztasa érdekében Ultetési kotelezettségi
tertilet kerdlt kijeldlésre, ahol harom szintli ndvényzet telepitése kotelez6. Az erre vonatkozd
eléirasokkal kiegészul a Hész. A kikotd tertletét a jelenleg érvényes Hész Kki jellel, mig az
Rsz-1 szabalyozasi terviap Kki-1 jellel jeldli. Az 6sszhang megteremtése érdekében az Rsz-1
szabalyozasi tervlapon 1évo dvezeti pecsét Kki-re modosul.

A telepiilés egész teriiletén hatalmas problémat jelent a kialakult kbzlekedési halozat. A
kiltertileten és a beltertileten egyarant jellemzbek a rendkivil keskeny utcak, amelyekre nagy
forgalmi terhet ronak az elaprozodott telkek, a sirii beépités. A hatalyos szabalyozasi terv ezt a
helyzetet Ggy kezelte, hogy a jelentékenyebb lakoutcakat 12 m, a gydjtéutakat ~20 m
szélességben kiszabalyozta. Helyenként a szabalyozasi vonal nem veszi figyelembe a terep
adta lehet6ségeket, valamint a beépitési viszonyokat. gy lehetséges, hogy néhany helyen az it
kialakitasat biztosito telekalakitas meglévéd éplileteket szanélna, illetve hogy a szabalyozasi
vonal miatti telekalakitas soran szamos helyen a fennmaradé laké-telek mérete joval kisebb
lenne a minimalisan beépithet6étdl. A fenti médositasok koziil a 8, 13, 17, 18, 19. szamu is a
kbzlekedési allapotok ésszeriisitését célozzak.

A telepiilés ezért felillvizsgéalatot kezdeményez a kézlekedési teriileteik, Szabalyozasi
szélességeik feliilvizsgalatara. A feliilvizsgélat soran a lehet6 legnagyobb mértékben kivanja az
Onkorményzat a tervezett szabélyozasi szélességeket csékkenteni. A minimélis szélességek
meghatarozésakor a Hivatasos Onkorményzati Tiizoltésdg bejarasa sorén  késziilt
jegyzbkonyvet veszi alapul. Nem csak az utak szélesitése sziinik meg, hanem a szabalyozasi
terven szerepeltetett 6sszes olyan tervezett (tehat egyelére nem létezd, vagy csak részben, egy
Szakaszon kialakitott) utszakasz is, ami arra hivatott, hogy a jelenlegi, hosszu tavon elégtelen
kozlekedeési halozat egyes elemeit 6sszekdsse, Uj utvonalak kialakitasaval tehermentesitse. A
Szabalyozasi vonalak eltiinésével a patak és a f6 utca kozt ,felszabadult” révid szakaszon
kertes mezdgazdasagi tertilet jott létre.

A 90, 91, 95, 96, 99 és 100/1 hrsz ingatlanok jelenleg Ev-1 Gvezet besoroldsuak. Mivel az
dvezet telkeinek egy része beépitett, ezt az Svezetet az Onkorményzat nem kivanja fenntartani,
ezért az dvezetbdl vald kivonasukat tervezik, Kildnleges beépitésre nem szant mezégazdasagi
(Kk-mg) terillet dvezetbe keriilnek. A teriilet az Abrahamhegy erdészeti iizemi térképén nem
szerepel erdoként, a Btv is U-1 telepulési terilet dvezetébe sorolja. A Btsz. 5. § alapjan az erd6
terliletfelnasznalasi egység teriletének megfeleld erdé kijeldlése szlkséges. (Ld. 25. sz.
modositds) Az Ovezet elGirasai a 2013. oktober 15-én megtartott Egyeztetd targyalason
elhangzottaknak megfeleléen kiegésziltek a telkeken megtartandé zoldfelilet minimalis
értékének és a kialakithatd épiletek épitménymagassaganak meghatarozasaval. Mivel az
ovezet telkei jelenleg is kivett tertletek (mivelési ag nincs), ezért a mivelési ag valtasra
vonatkozoan nem tartalmaz el@irast a Hész.

A 182 hrsz ut a 197/10 hrsz telek feltarasat biztositja (érint6legesen kapcsolodik a 186/1 hrsz
telekhez, azonban megkdzelithetéséget nem biztositja). A 182 hrsz at 197/10 hrsz telekkel
érintkez6 szakaszat kivanja az Onkorméanyzat megsziintetni.

Lke-4 Ovezetben 1év6 557/12-15; 556/1-/4 hrsz terlilet beépithetéségének novelesét
kezdemeényezi az Onkormanyzat 15%-r6l 25%-ra. A terilet igy a nagyobb, 0sszefliggd Lke-4
dvezethdl Lke-1 dvezet besorolast kap. Ezt az indokolja, hogy a terlleten intenzivebb beépitést
igényl6, nem zavaro hatésu szolgaltatd funkcioju épuleteket szeretnének létesiteni.

A telepilésrendezési eszkozok fent leirt mddositasai kozll a 12, 14, 22. szamu mddositasok
soran erdd terlletfelnasznélasi egységl terlletek kerlinek mddositasra. A Btv. 5. §-a
értelmében az erdbterilet nagysaga nem csokkenhet, ennek megtartdsa érdekében a



kdvetkezd mezdgazdasagi teriletfelhasznalasu telkek keriilnek erdd terlletfelhasznélasuba
sorolasra:
2134 hrsz-u (Mk-5 kertes mezégazdasagibdl E1g 6vezetbe) = 1362 m2
1901 hrsz-U (Mk-1 kertes mezGgazdasagibol E1g dvezetbe) = 1407 m2
0114/46 hrsz-u (Mk-5 kertes mezdgazdasagibdl E1g dvezetbe) = 7688 m2
2323 hrsz-u (Mk-1 kertes mezégazdasagibél E1gv dvezetbe) = 2020 m2
A modosulé mez6gazdasagi terlletek egy része mar részben erdésllt, és mindegyik hataros
meglévo erdéterlletekkel, tehat azok kibévitéseként kezelhetd.
Valtozo6 erdd-teriiletfelhasznalasu teriiletek mérlege:
Az erd6 teriletfelhasznalasbdl kivont terlletek mértéke (12, 14, 22. sz. terlletek dsszesen)
=12431m2
az erd6 terlletfelhasznalasba vont teriletek mérete = 12 477 m2,
tehat a Btv. 5. §-a érvényesiil.

A magasabb rendii jogszabalyokkal valé 0Osszhang megteremtése céljabol sziikséges
mddositas:
26. A telepilés vizpart kozeli terlletein a 27/2005. (VIIl. 16.) TNM rendelet hatdrozza meg a

szabalyozasi kovetelményeket. A moddositas soran a 26. szamon jelolt tertleteken a V-g
témedren kivili vizgazdalkodasi terllet dvezete a magasabb rend( jogszabalynak megfelelé M-
0 korlatozott hasznélatu, partkozeli altalanos mezdgazdasagi 6vezet besorolast kap.

27. A Btv. Ovezeti tervlapjai altal szerepeltetett Ovezeti lehatarolas és a telepllésszerkezeti terv

dsszhangjanak megteremtése érdekében tobb telek ill. telek rész kertes mezégazdasagi
terlletbdl véderdd terlletfelhasznalasi besorolasu lesz. A modositdsok mind hatarosak a
megléve erdd Gvezettel, annak kiegészitéseként szerepelnek.

28. A telepulés északi részén talalhatd banya terlletének jelentds része altaldnos mezégazdasagi

terlletként szerepel a telepulésrendezési tervben. A Btv. tervlapjaival valé 06sszhang
megteremtése érdekében ezek és a banya hasonl6 helyzetii részei kilonleges beépitésre nem
szant banya terllet (Kk-2b) besorolast kapnak, és a szabalyozasi elbirasok tekintetében
osszhangba kerlinek a korabbi Kb Ovezet elbirésaival. (Kb jelli 6vezet eztan nem szerepel a
telepllésrendezési eszkdzok kozott) Az Gvezetre a korabban érvényes szabalyok vonatkoznak
ezutan is (a beépités intenzitasanak kivételével, ami ezutan 2% lesz), mivel az Onkormanyzat
nem kivanja a terllet szabalyozasi paramétereit fellilvizsgalni, a rendezési terv mddositasnak
ez nem targya. A Hész tovabba egyértelmlsitésre szorul a meglévé Kkb és a tervezett Kk-2b
Ovezetek elGirasaival kapcsolatban. A banya észak-keleti szélén, a szomszédos védett
természeti terlletek iranyaban a megfeleld elhatérolds végett pedig gazdasagi rendeltetési
erd6 (E29) illetve altalanos mezdgazdasagi (Ma-1) terllet sav kerul kijelolésre.

29. A telepllés kozigazgatasi hatara a hatalyos telepulésrendezési terveken szerepeltetetthez

képest megvaltozott. A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok még a korabbi allapotot
szerepeltetik. Jelen telepulésrendezési terv modositasi eljaras a megkezdése 6Ota az érvényes
kdzigazgatasi hatart szerepelteti, e tekintetben nem térténik valtoztatds. Ugyanakkor a
teleplilésrendezési eszkdzokben (a hatérozat és rendelet tervezetben és a terviapokon) ez
kulon megjelolésre kerdl.

Csak a Helyi Epitési Szabalyzatot érinté modositasok:
A. A HESz 14. § -nak modositasa: Gksz, Gip, U, Vt és Kb jellii ovezetben meglévé, alacsony

B.

tet6hajlasszogl épiletek tetéhajlasszoge megtarthato.
A 2013. oktober 15-én megtartott Egyeztetd targyalason elhangzottaknak megfeleléen ez a
pont a tovabbiakban nem szerepel a mddositasok kozott.

C. AHESz5. § modositja az Onkormanyzat annyiban, hogy a Lke-1 8vezetre vonatkozé minimalis

telekméret 18 méterrdl 16 méterre csokken.



. A HESz 5. § mddosul annyiban, hogy a strand kiilénleges teriilet Kst-2 dvezetében a
megengedett beépitési szazalék 8%-rél 10%-ra novekszik, valamint a kotelezGen
zéldfellletként kialakitandd terilet a telek 80%-ar6l 65%-ra csokken. Ez a mddositas
megjelenik a szabalyozasi tervlapon az Ovezeti pecsét melletti cellaban is, emiatt ez a
maodositas nem kizarélag a Hész-ot érinti, azonban az azonosithatosag érdekében tovabbra is
"D jellel szerepel.

. A HESz 14. §t modosul annyiban, hogy az (1) bekezdésben szereplé ,Az épiiletek utcai
homlokzatan erkély, loggia nem létesithetd.” mondat torlésre kerll a beépitésre szant terlletek
tekintetében. Az erre vonatkoz6 modositas az Onkormanyzat kompetencidja, és az eredeti
dontesének megfeleloen modositja a Hész-t.

. A hatalyos Szabalyozasi terviapon szereplé Uh-3 dvezethez nem tartozik a Helyi Epitési
Szabalyzatban eléiras, csak a szabalyozasi tervlapok szerepeltetnek altalanos (beépités modja,
mértéke, épitménymagassag, kialakithatd minimalis telekméret) parameétereket. Az Ovezeti
eléirasok kiegészitése torténik.

. A V-g tomedren kivili vizgazdalkodasi terilet dvezetben a Btsz altal lehetdvé tett szabalyokat
kivanja lehetévé tenni, szabalyozni. A szabalyzat jelenleg nem rendelkezik az dvezetben
elhelyezhetd épitményekrél. A készlld elbirasok megfelelnek a Btsz elbirasainak és az
eljarasban részt vevé allamigazgatési szervek kéréseinek. A 2013. oktober 15-én megtartott
Egyezetetd targyalasnak megfeleléen az dvezetet Vg-1 és Vg-0 jelli dvezetre tagoltuk a TNM
rendeletnek megfelelén, ahol a Vg-0 dvezet a természetkdzeli partmenti terlleteket jeldli. A 6
méter széles parti sav szabadon hagyasara vonatkozo eléirassal is bovllt a szabalyzat.

. A kozlekedési halozat felllvizsgélata soran a kozlekedési és kozmii terlletekre vonatkozo
szabalyozasi eléirasok a jelenlegi szakmai szabalyoknak és a helyi adottsagoknak megfeleléen
kerlltek megfogalmazasra.

A Hész-ben a Btv-re vonatkoz6 "merev” hivatkozasok “"rugalmas” hivatkozasokra véltoznak.
Ezzel a szabalyzat normatartalma érdemben nem valtozik.



||. HATAROZAT TERVEZET

....... [2012. (..............) KT hatarozat

Abrahamhegy Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmerdl szol6 1997. évi LXXVIII. torveny 7.§-anak (3) bekezdes b) pontjaban foglaltak alapjan, 2013.
................ -i hatéllyal Abrahamhegy Kézség Teleplilésszerkezeti tervét a kovetkezOk szerint modositja:

1. Abrahamhegy kozség telepiilésszerkezeti terve az e hatarozat mellékletét képezd és a
jegyz6konyvhoz csatolt, a Planteus Kft. (8273 Monoszl6 F6 u. 23.) altal készitett, 2013.
............... -i keltezésli és SZE jell tervlapon foglaltaknak megfeleléen modosul a kévetkezd
telektombok terlletén:

a) a 0113 hrsz ut— 0114/40 hrsz rét — 0115 hrsz — 048 — 0116 hrsz — 487 hrsz
(Klastrom u.) — 535/5 hrsz — 272 hrsz - 352/1 k@4 hrsz— 432 hrsz (Akacfa u.) —
0112 hrsz-u utak altal hatarolt telektomb (16,$5.mdédositas - I. sz. témb).

b) 352/1 hrsz at (Iskola u.) — 272 hrsz patak— 663&% lfPatak u.) — 200 hrsz— 838/3
hrsz — 38/1 hrsz - 095 hrsz— 097 hrsz— 79 hrsz— l88@-U utak altal hatarolt
telektomb (1, 22, 23. sz. modositas - Il. sz. tdmb)

c) 663/3 hrsz (Patak u.)- 654 hrsz (Arpad u.) — 838k&— 838/1 hrsz-U utak altal
hatérolt (5. sz. médositas - Ill. sz. tdmb).

d) 535/5 hrsz — 528 hrsz— kdzigazgatasi hatar - 0182 patak — 0136 hrsz Gt— 540
hrsz patak — 535/8 hrsz-0 utak altal hatarolt téel (14. sz. moédositas - V. sz.
tomb).

e) 081 hrsz— 0146 hrsz— 1973/1 hrsz utak — 1943 ta&8 s 1944 hrsz— 1929 hrsz-u
utak altal hatéarolt telektomfd2, 25. sz. médositas - VII. sz. témb).

f) 0112 hrsz— 0102 hrsz— 2262 hrsz— 2252 hrsz— 21%2-thrutak altal hatéarolt
telektomb(2, 11. sz. moédositas - VIII. sz. témb).

g) 2339/2 hrsz- kdzigazgatési hatdr — 2118 hrsz F117 rsz sh. Ut — 2126/3 hrsz —
2127 hrsz — 2171 hrsz — 2339/1 hrsz-u utak alt&rbl telektomb (25. sz. médositas
- IX. sz. tdmb).

h) 2337 hrsz — 2339/1 hrsz— 2171 hrsz— 2308 hrsz— 846 utak— 2321 hrsz érd
2336 hrsz-u utak altal hatarolt telektog@s. sz. modositas - X. sz. tomb).

i) a 094 hrsz vasut — 2702 hrsz Gt — 087/2 hrsz n&da®7/1 hrsz-a Gt altal hatarolt
telektomb (26. sz. médositas - Xll. sz. tdmb).

J) a027/14 hrsz-u ut — kbzigazgatasi hatar — 02782 hadas — 022/2 hrsz at — 022/3
hrsz rét — 024/1 hrsz Gt — 840 hrsz vasut altaérb#t telektomb (26. szes D. |.
modositéas - Xlll. sz. tomb).



k) 2337 hrsz Ut — kbzigazgatasi hata339/2 hrsz Gfltal hatarolt telektomb (27. sz.
modositas - XIV. sz. témb).

[) 0127/2 hrsz-u agyagbanya — 0124/3 hrsz patak -gapgatasi hatar — 0130/1 hrsz ut
— belterllet hatar altal hatarolt telektomb (28.rsadositas - XV. sz. tomb).

2. A TelepUlésszerkezeti terv leirasa a kdvetkezd - jelentésebb telepllésszerkezeti valtozassal
jar6 modositas leirasat tartalmazo - fejezettel egészul ki:

A kozigazgatasi teriilet valtozasa

A korabban érvényes telepllésrendezési eszkozok altal szerepeltetett kdzigazgatasi hatar nem felel
meg a jelenlegi allapotnak. A kisorsi kvarchomok banya dél-keleti felén talalhaté kdzel 7,6 ha-os
terllet jelenleg Balatonrendes kozigazgatasi teriletéhez tartozik. A telepllésrendezési eszk6zok
maddositasa allami alapadatok alapjan készult digitalis alaptérképre, ennek értelmében a jelenleg
érvényes kozigazgatdsi hatarnak megfelelé a jelen hatarozat mellékletét képezd SZE jelli
telepulésszerkezeti tervlap, valamint az egyéb telepulésrendezési eszkdzok.

Temet6 bévitési teriilete

Abrahamhegyen a temet6 a lako teriiletektdl nyugatra, a féuttdl északra helyezkedik el. Jelenlegi
terlilete hosszu tdvon nem elégséges, bdvitése sziikséges. A bdvitési terilet téle északra, tobb
kisebb telek bevonasaval torténik, 0sszességében ~ 4585 m2 nagysagban. A terdlet jellegébdl
adododan beépitésre nem szant tertletként szerepel, 2%-0s beépitettséggel.

Belteriileti véderdé médositasa

A belterllet kozepén, a Bokk-tetén 1évé kilatotdl délre a rendezési terv véderdd savot jelolt ki.
Jellemzden az érintett lakéd telkek északi felét, a telkek hatsd kertjeinek jelentds részét veszi
igénybe. Ugyan részben erdOsult tertletek, ugyanakkor nem szerepelnek az erdészet
nyilvantartasaban, és nem is képezik részét a kilatd koril l1évé kdzcélu zoldterlletnek. Besorolasuk
kulonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi terlletre valtozik. Ezzel a véderdd terllete a
Telepulésszerkezeti terven ~4370 m2-rel csokken, mely potlasra kertl a kozigazgatasi hataron
belil, erdéteriilettel hataros mez6gazdasagi terllet felhasznalasaval.

Felelés: Vella Ferenc Zsolt polgarmester
Hatarid 6: 2013. ...............

Vella Ferenc Zsolt
polgarmester



[ll. TELEPULESSZERKEZETI TERV - ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjanak igazold leiras

A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszagos TerUletrendezési Terv all, melyet az Orszaggy(lés
a 2003.: XXVI. torvénnyel (a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova és a kdzelmultban médositott (mddositd
jogszabély: 2008. évi L. tv.). Az OTrT célja, hogy meghatarozza az orszag egyes térségei
terliletfelnasznalasanak feltételeit, a mlszaki-infrastrukturalis halézatok dsszehangolt térbeli rendjét,
tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terileti, taji, természeti, Okoldgiai és kulturalis
adottsagok, értékek megdrzesére, illetve eréforrasok vedelmére.

A térséqi, illetve megyei terlletrendezési tervek hivatottak a térségi teriletfelnasznalasi kategoriak és
ovezetek kijelolésére, az orszagos terliletfelhasznalasi kategoriak, ovezetek figyelembe vételével, azok
pontositasaval. Abrahamhegy teriletére a Balaton Kiemelt Udiildkdrzet Teriiletrendezési Terve
érvényes.

A terlletfejlesztésrél és teriletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény 23/A. § (4) bekezdése szerint
,Az orszagos terllet-felnasznalasi kategoriakra vonatkozo szabalyoknak a kiemelt térség vagy a megye
terlletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei terllet-felhasznalasi szabalyoknak a telepulés
kézigazgatasi teriiletére vetitve kell teljestinie”.

Ez alapjan jelen telepilésrendezési terv moddositdsa sordn &sszhangot kell biztositani a
teleplilésrendezési tervek és az Orszagos Terlletrendezési Tervvel (OTrT) és a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervével (BTrT) 4ltal lehatérolt teriilet-felhasznalasi kategoriak és kiemelt
térségi 6vezetek kozott.

A telepulésrendezési tervek modositasa sordn az alabbi pontok éltal jelolt teruleteken torténik
terliletfelnasznalasi egység valtoztatas:

1.1. Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valé dsszhang vizsgalata

Az OTrT kévetkezd 6vezetei nem érinti a médosuld teriileteket:
= 3/2. szamu melléklet a kivald termbhelyi adottsagu szantéteriilet dvezetérdl,
= 3/3. szamu melléklet a kivalé termbhelyi adottsagu erdétertlet dvezetérdl
= 3/4. szamu melléklet az orszagos komplex tajrehabilitaciot igényl6 tertlet dvezetérdl,
= 3/7. szamu melléklet a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terillet Gvezetérél,
= 3/9. szamu melléklet az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terllet ovezetérdl,
= 3/10. szamu melléklet az egydtt tervezhetd térségek dvezetérd|,
= 3/11. szamu melléklet a kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terllet Gvezetérdl.

Az OTrT kovetkezo ovezetei érinti a modosuld teriileteket:

Az orszaqos O0kologiai halozat Ovezetérdl — OTrT 3/1. szamU melléklet -

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 11, 25, 27, 28.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO ,Banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok
ELOIRASOK: szerint lehet folytatni.”

OSSZHANG IGAZOLASA: A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

Az orszaqgos jelentdséqli tajképvédelmi terlilet ovezetérdl — OTrT 3/5. szamu melléklet -

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: Az sszes modosulo tertlet
TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = Az oOvezetbe tartozd telepllés telepllésszerkezeti tervében csak olyan




ELOIRASOK: tertiletfelhasznalasi egység jeldlhetd ki, tovabba helyi épitési szabalyzataban és

szabalyozasi tervében csak olyan épitési dvezet és dvezet hozhato Iétre, amely a kijel6lés
alapjaul szolgalé tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.
] Az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozoan meg kell hatarozni az oft
elhelyezett épitmények tajba illesztésére vonatkozd szabalyokat, ennek ellendrzéséhez a
tajképet jelentésen megvaltoztatd épitmények terveinez  kildn jogszabalyban
meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

] Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.
= Az dvezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett

modon, a tajképvédelmi célok megval6sulasat nem akadalyozd miszaki megoldasok
alkalmazasaval — beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

OSSZHANG IGAZOLASA: A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

A kulturalis 6rokséq szempontjabdl kiemelten kezelend6 teriilet dvezetérél — OTrT 3/6. szamu melléklet
ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 1,2, 3.7, 8, 11,13, 16, 17, 18, 19, 20, 25, 26, 27.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = Az oOvezet tényleges kiterjedésének megfelelé hatarat a telepllésrendezési
ELOIRASOK: tervben kell meghatarozni.
OSSZHANG IGAZOLASA: . A kulturdlis 6rokség szempontjabdl jelentds teriletek

lehatarolasat a telepilés rendezési terve tartalmazza.

A felszini vizek vizmin6ség-védelmi vizgylijt6 teriletének ovezetérdl — OTrT 3/8. szamu melléklet -

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: Az dsszes modosuld teriilet

TERULETRENDEZESRE ~ VONATKOZO = Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgyijté terliletén

ELOIRASOK: keletkez6, illetve a vizgydjtén kivil keletkezett szennyvizek
vizgy(jté teruletre torténd be- vagy kivezetésérdl a kiemelt térség
és a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO -
ELOIRASOK:

1.2. A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervével valo 6sszhang vizsgalata

A BTSz 22/A § szerint ,A Balaton Kiemelt Udiilskdrzet Terilletrendezési Tervében lehatarolt kiemelt
térségi dvezeteket a telepllésrendezési tervek készitése soran a telepllésszerkezeti terv |éptékében
készllé, kotelezd alatdmasztd szakagi munkarészben az érdekelt &llamigazgatasi szervek
allasfoglalasa alapjan, a teriletfejlesztésrdl és a terlletrendezésrdl sz616 torvény elbirdsai szerint kell
lehatarolni.” Az Ovezetek lehatarolasa megtortént.

A BTT kdvetkezd dvezetei nem érintik Abrahamhegy kozséget (Btv tervlapszam szerint):

4/3. sz. melléklet a torténeti telepulési terllet dvezete (T-2)

4/5. sz. melléklet a szélerdmii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato terllet dvezete (L-1)

4/6. sz. melléklet az &svanyi nyersanyag-gazdalkodasi tertlet ovezete (A-1)

4/7. sz. melléklet az 6koldgiai rehabilitaciot igényld terllet dvezete (R-2)

4/9. sz. melléklet a foldtani veszélyforras terilet ovezete (P-1)

4/12. sz. melléklet a térségi hulladéklerako hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhato tertlet ovezete (H-1)
4/14. sz. melléklet a kivald terméhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete (M-3),

4/15. sz. melléklet a turisztikai fejlesztési teriilet dvezete (U-1)

4/16. sz. melléklet a kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terllet dvezete (K-1)

A BTIT kovetkezé lehatarolt 6vezetei nem érintik a médosulé teriileteket (Btv tervlapszam
szerint):
4/11. sz. melléklet a tomeder dvezete (D-1)



4/7. sz. melléklet a térségi jelentdségl komplex tajrehabilitaciot igénylé terilet dvezete (R-1)

4/13. sz. melléklet az altalanos mezOgazdasagi terilet ovezete (M-1), valamint az erdételepitésre

alkalmas tertlet 6vezete (E-2)

4/14. sz. melléklet a kivald termbhelyi adottsagu erdéterilet dvezete (E-3)
A Btsz. Abrahamhegy kézigazgatasi hatarat nem a jelenlegi &llapotnak megfeleléen
szerepelteti, a tble keletre elhelyezkedé Balatonrendes kozigazgatasi hatarahoz tartozd
teriiletek egy részét is Abrahamhegyiként hatarolja le.
A Féépitészi Iroda E-3 Gvezet teriiletére vonatkoz6 adatszolgaltatasa, amihez viszonyitva kell
igazolni a Btsz. 22/A § szerinti lehatarolast is természetesen ehhez a jelenleg mar nem
megfeleld lehatarolasra vonatkozik.
Ezért a lehatérolast a teljes abrézolt (Balatonrendesi terlletet is hozzavéve) terlletre végeztik
el, a kimutatas is erre vonatkozik. A kozigazgatasi hatar feltlintetésével pedig lathatdé hogy az
dvezet teriiletének mely része vonatkozik Abrahamhegy teriiletére.

A BTrT kovetkezé lehatarolt ovezetei érintik a modosulo teriileteket (Btv terviapszam szerint):

4/1. sz. melléklet a magteriilet dvezete (0-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 25,

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = A kialakult tajhasznélat csak a természetkozeli allapothoz vald kdzelités
ELOIRASOK: érdekében valtoztathatdé meg.
] A latvanyvédelem szempontjait kiemelten kell érvényesiteni
] A teleplilések beépitésre szant terliletének ndvelése és fejlesztése a torténet
tajszerkezet, a tajképi adottsagok megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével torténhet.
. Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok
figyelembevételével torténhet.
. Uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabol, valamint
szakrélis épitményként helyezhetd el.
. 10 m magassagot meghalado épitmény nem létesithetd, csarnok jellegli épiilet,
. rekldmcélu hirdetd épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd
OSSZHANG IGAZOLASA: . A mddositasok megfelelnek a kovetelményeknek

A Btsz. Abrahdmhegy kozigazgatasi hatarat nem a jelenlegi allapotnak megfeleléen szerepelteti, a téle
keletre elhelyezkedd Balatonrendes kozigazgatasi hatarahoz tartoz6 terlletek egy részét is
Abrahamhegyiként hatarolja le.

A Féépitészi Iroda O-1 dvezet teriiletére vonatkozo adatszolgaltatésa, amihez viszonyitva kell igazolni a
Btsz. 22/A § szerinti lehatarolast is természetesen erre a jelenleg mar nem megfeleld lehatarolasra
vonatkozik.

Ezért a lehatérolast a teljes abrazolt (Balatonrendesi teriletet is hozzavéve) terlletre végeztik el, a
kimutatas is erre vonatkozik. A kozigazgatasi hatér feltlintetésével pedig lathaté hogy az Gvezet
teriiletének mely része vonatkozik jelenleg Abrahamhegy teriiletére.

4/1. sz. melléklet a puffer teriilet Gvezete (0-3)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 11, 25, 27, 28.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = A latvanyvédelem szempontjait kiemelten kell érvényesiteni

ELOIRASOK: = Orszagos jelent6ségli védett természeti terlileten szantémiivelési agban
épitmény nem helyezhetd el.
. Uj killszini banyatelek nem &llapithaté meg.
] Csarnok jellegli éplilet, rekldmcell hirdetd épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd
. Uj hulladéklerako, hulladéktarolé, hulladékkezeld telep- kivéve a bioldgiailag

lebomlo szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végz6
telepek (komposztiizemek), valamint hulladékatrako allomas- és vegyszertarold nem
|étesithetd

OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek



4/2. sz. melléklet a térséqi jelentdséqll tajképvédelmi teriilet ovezete (T-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 12, 25, 27, 28.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = Jbeépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki;”

ELOIRASOK: ] A latvanyvédelem szempontjait a telepiilésrendezési tervezés soran kiemelten
kell érvényesiteni
. Uj Uzemanyagtolté allomas, hulladéklerako, hulladéktarold telep, hulladék
artalmatlanito nem létesithetd

) . Csarnok jelleg(i éplilet és reklamcélu hirdeté épitmény nem helyezhetd el.

OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

A Btsz. Abrahdmhegy kozigazgatasi hatérat nem a jelenlegi allapotnak megfeleléen szerepelteti, a t6le
keletre elhelyezkedd Balatonrendes kozigazgatasi hatarahoz tartozo terlletek egy részét is
Abrahamhegyiként hatarolja le.

A Foépitészi Iroda T-1 Ovezet terlletére vonatkozd adatszolgéaltatasa, amihez viszonyitva kell igazolni a
Btsz. 22/A § szerinti lehatarolast is természetesen erre a jelenleg mar nem megfeleld lehatarolasra
vonatkozik.

Ezért a lehatérolast a teljes abrazolt (Balatonrendesi teriletet is hozzavéve) terlletre végeztik el, a
kimutatas is erre vonatkozik. A kozigazgatasi hatér feltlintetésével pedig lathaté hogy az Gvezet
teriiletének mely része vonatkozik jelenleg Abrahamhegy teriiletére.

4/4. sz. melléklet a vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet ovezete (T-3)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: Az dsszes modosulo teriilet (a telepiilés teljes teriilete)

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = A Vvilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet ovezetének terliletét a
ELOIRASOK: telepuilésrendezési tervekben kell a kiterjedésének megfeleléen lehatarolni

. A tajalkotd elemek Osszhangjanak meglrzése érdekében a helyi épitési
} szabalyzatban a tajképet és a kulturalis orokség elemeinek védelmét meg kell hatarozni.
OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

4/7. sz. melléklet a térséqi jelentdségil komplex tajrehabilitacidt igénylé terllet 6vezete (R-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 28,

TELEPULESRENDEZESRE  VONATKOZO = az emberi tajhasznalat soran jelentés mértékben atalakitott, sérlilt teriiletek,

ELOIRASOK: miszaki védelem nélkili hulladéklerakok rehabilitalasa, Ujrahasznositdsa soran a
jelenleginél kedvezébb, a kormnyezd teriiletek adottsagainak, hasznalatanak megfeleld
Ujrahasznositast kell megvaldsitani;
= a banyaszattal érintett teriileten az Ujrahasznositas céljat, médozatait és
szabalyait a banyatelek terliletére készitett, az allami foldtani feladatokat ellato szerv altal
jovahagyott tajrendezési el6terv, vagy tajrendezési terv alapjan a telepilésrendezési
eszkdzokben kell meghatarozni.

OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

4/8. sz. melléklet a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet Ovezete (SZ-1)
ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 3,5,17,19, 20, 22, 23, 26, 27.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kornyezetkimélé vagy extenziv
ELOIRASOK: mez6gazdasagi termelés folytathato;
= b) Gj hulladéklerako, hulladéktarolo, hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag

leboml6 szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzo
telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatraké allomas - és vegyszertarold nem
|étesithetd.

OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

4/10. sz. melléklet a vizerdzionak kitett teriilet dvezete (P-2)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 2 37.10,11,12, 24, 25, 27.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO A mar kialakult vizmosasok rendezésével (megkétésével, beddntésével) kapcsolatos
ELOIRASOK: feladatokat a telepiilésrendezési tervekben és a helyi épitési szabalyzatban kell
meghatarozni.




OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

4/11. sz. melléklet a felszini vizmindség-védelmi terlilet dvezetébe tartozd telepiilési térség (F-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 20, 26

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = a) beépitésre szant terlilet nem jelolhetd ki;

ELOIRASOK: ] b) épiletek épitése, bdvitése - a telepllésrendezési tervekben a
természetvédelmi szempontokkal dsszhangban szabalyozott terlileteken elhelyezett, a
régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatasat lehet6vé tevd épitmények, a
horgaszturizmust szolgald esébedlld jellegli épitmények és a legkevesebb 5 ha
egybefiiggd gyepterlileten, a legeltetést biztosité allatallomany szallasaul szolgalo,
hagyomanyos istalléépliletek kivételével - nem engedélyezhetd;
] c) lizemanyagtéltd allomas, hulladéklerako, hulladéktarolo telep, hulladékatrakd
allomas, valamint szennyvizirité nem létesithetd;

. d) a vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszari novényzet
védelmét a vizfolyasok karbantartasi munkaihoz szlikséges feltételek biztositasa mellett
kell megoldani.

OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

4/13. sz. melléklet a teleplilési terilet ovezete (U-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 1,5,9,13,14, 15, 16, 17,18,19, 20, 22, 23, 24

TELEPULESRENDEZESRE =~ VONATKOZO = a) a teleplilésszerkezeti terveknek a torténeti, épitészeti, telepiilésszerkezeti,

ELOIRASOK: kérnyezeti és természeti adottsagokkal, valamint a felszini vizrendezéssel,
kézmlvesitéssel, kornyezetalakitassal, tajrendezéssel foglalkozd szakagi munkarészeit,
illetve a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kdvetelményekkel érintett teriiletekre készlilt
tanulmanyterveket a helyi épitési szabalyzatban kételezéen figyelembe kell venni;

] b) Uj beépitésre szant teriilet hatara utcahatarosan nem alakithaté ki;

] c) az Uj beépités szabalyozasakor a meglévé beépitési magassaghoz kell
igazodni;

] d) a meglévd épitmények felljitasanak, helyreallitisanak, atalakitasanak és

korszeriisitésének lehet6ségét e torvény szabalyozasi el6irasainak figyelembevételével a
helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni;

. e) a kdézmi és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas halozatok és jarulékos
mitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévd halozatok korszer(isitésénél a tajkép védelme
és az esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabdl a mliszaki lehetdségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell
biztositani.

OSSZHANG IGAZOLASA: . A modositasok megfelelnek a kovetelmenyeknek

4/13. sz. melléklet a kertgazdasaqi teriilet Ovezete (M-2)
ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 23,7,11,12.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = Beépitésre szant tertilet nem jel6lhet ki.
ELOIRASOK: ] A beépithetd telek legkisebb nagysdga 2000 m2, kivéve ha a BTSz
hatalybalépése elétt jovahagyott HESz méas mértéket hatarozott meg.
] 1500 m2-nél kisebb telekre nem lehet épiiletet épiteni
] Mdvelt telekre 3%-0s beépitettséggel gazdasagi épiletet lehet épiteni
] Az épitménymagassag a 4 métert, az épitmény legmagasabb pontja a 6 métert
nem haladhatja meg.
] Lakokocsi, lakdkonténer nem helyezhetd el.
] Az ovezet teriletének legfeliebb 10%-an, a szabalyozasi tervben kijelolt, a

belterilethez kozvetlenil kapcsoléddan, min. 3000 m2 miivelt telken, legfeliebb 3%-os
beépitettséggel lakdéplilet is elhelyezhetd.
] Szakralis épitmény a telek méretétdl fliggetlenl elhelyezhetd.

OSSZHANG IGAZOLASA: . A modositasok megfelelnek a kovetelmenyeknek

4/13. sz. melléklet az altalanos mezdgazdasagi terllet ovezete (M-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 26

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO  a) szantomiivelési agban Iévé terilleten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
ELOIRASOK: letesithet;
b) szantomlvelési agban lévd teriileten 20 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a




OSSZHANG IGAZOLASA:

terllet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgalo, a lakéfunkciot is kielégitd épllet épithetd, és
a beépitett alaptertilet a telek a 0,3%-at, és az 1000 m2-t nem haladhatja meg;

c) gyepmivelési agban lévé terilleten 5 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesitheto;
d) gyepmdivelési agban 1évé teriileten 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén
hagyomanyos, almos allattartd, a lakdfunkciét is kielégitd éplilet épithetd, és a beépitett
alaptertilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg;

e) sz6lémivelési agban lévo terlileten - a g) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti
telekméret esetén éplilet nem létesitheto;

f) a sz6lémivelési agban 1évé terlileten - a g) pontban foglaltak kivételével - 2 ha és azt
meghalado telekméret esetén a sz6l6termelést, boraszatot és a borturizmust szolgald, a
lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett alapterllet a telek 2%-at, és a 800
m2-t nem haladhatja meg;

g)147 a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz6l6mUveléssel hasznositott 2 ha alatti
teriletli telkekkel rendelkezd tulajdonos - ha az egy borvidéken 1évé telkeinek dsszteriilete
5 ha-nal nagyobb - a sz6l6je miivelésével, fel dolgozasaval, illetve ehhez kapcsolddd (nem
szallodai célt) borturizmussal Gsszefliggd épitési tevékenysége engedélyezhetd csak az
egyik, a nemzeti park teriiletének természeti és kezelt Gvezetén kiviil Iévd telkén. A
beépithetd terllet nagysaga a beszamitott telkek Osszterlletének 1%-at, egyuttal a
beépitett telek beépitettsége a 25%-ot nem haladhatia meg. Az 5 ha-nal nagyobb
Osszterlilet megallapitdsandl a kertgazdasédgi teriilet Ovezetén 1évé telkek is
beszamithatoak, de épitési jogot e telkekre csak a kertgazdaségi terilet dvezeti eldirasai
szerint lehet szerezni. Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem
keriilt telkekre telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitéstgyi hatésdg megkeresésére
feliegyezni;

h) gyimdlcsmivelési agban 1évé terlileten 3 ha alatti telekméret esetén épllet nem
|étesithetd;

i) gylimélcsmivelési &gban 1évé terilleten 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a
termelést, feldolgozast szolgalo, a lakéfunkceiét is kielégitd épiilet épithetd, és a beépitett
alaptertilet a telek 1%-at, és az egyes épiletek alapteriilete az 1000 m2-t nem haladhatja
meg;

j) épuletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban mivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a mivelési &g fogadhatd el, amely a telek mivelt teriletének 60%-an
meghatarozo, azon a vegyes mivelés( telken, ahol egyik miivelési &g sem éri el a 60%-ot,
a legszigortbb beépitési szabalyokkal rendelkezé miivelési agra vonatkoz6 el6iras szerint
lehet épiteni;

k) allattarto telepet, a csaladi sziikségletet meghaladé allattartast szolgald éplletet - a
lovasturizmus céljait szolgald épllet kivételével - tomedertél legkevesebb 1000 méter,
egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

A lovasturizmus céljait szolgalo épitmények és miitargyak elhelyezésérél a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell rendelkezni;

) lakékocsi, lakokonténer nem helyezheto el;

m) a kdrnyezetvédelmi és tajképvédelmi szempontbdl nélkiilozhetetlen mezdvéds, ttvédsd
fasitasokat a telepiilésrendezési eszkdzokben meghatarozott médon kell telepiteni;

n) a vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszari nvényzet védelmét
a vizfolyasok karbantartdsi munkaihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani.

(2) Uj gazdasagi telephely, birtokkdzpont legalabb 2 ha teriilet( telken alakithatd ki - parti
és partkdzeli telepiilésen az adott telepliléshez tartozd, a sem partinak, sem partkdzelinek
nem mindsiilé telepllésen pedig a birtokkdzpont épitési helyéiil szolgald telepiilés és a
szomszédos telepiilések kdzigazgatasi terliletéhez tartozo - legalabb 50 ha Gsszteriiletd,
tobb telekbdl allé birtok esetén. A magteriilet, dkoldgiai folyosd és térségi jelentéségii
tajképvédelmi terilet dvezetben szabalyozott terlileteken a birtokkdzpont nem alakithato
ki. A beépitett teriilet nagysaga a birtok sszterlletének 1%-at és a beépitett telek
terlletének 25%-at nem haladhatja meg.

(3) A majorok és gazdasagi telephelyek gazdasdgi céli hasznositasat a
teleplilésrendezési eszkdzokben kell szabélyozni gazdasagi teriletként, ahol kérnyezetre
jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység folytathato.

(4) Az Gvezetben az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szél6
kormanyrendeletben kiildnleges beépitésre szant terlilet telepllési terlletfelhasznélasi
egységként meghatarozott teriiletek kozill a nagy bevasarlokdzpontok és nagy kiterjedési
kereskedelmi célu teriiletek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

. A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

4/13. sz. melléklet az erddteriilet ovezete (E-1)

ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA:

11, 25.



TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = Védett erddben csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatérozott

ELOIRASOK: terlileteken természetvédelmi bemutatasi, kezelési, illetve erdészeti célbél szabad
épitményt elhelyezni.
] A nem védelmi céll erdében épliletet 10 ha-nal nagyobb féldrészleten legfeljebb
0,3 beépitettséggel lehet épiteni.

. . Uj vadaskert létesitése nem lehetséges.

OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

A Btsz. Abrahamhegy kozigazgatasi hatarat nem a jelenlegi allapotnak megfeleléen szerepelteti, a t6le
keletre elhelyezkedd Balatonrendes kozigazgatasi hatarahoz tartoz6 terlletek egy részét is
Abrahamhegyiként hatarolja le.

A Féépitészi Iroda E-1 Ovezet terletére vonatkozo adatszolgaltatdsa, amihez viszonyitva kell igazolni a
Btsz. 22/A § szerinti lehatarolast is természetesen ehhez a jelenleg mar nem megfelel6 lehatarolasra
vonatkozik.

Ezért a lehatérolast a teljes abrazolt (Balatonrendesi terilletet is hozzavéve) terlletre végeztik el, a
kimutatas is erre vonatkozik. A kozigazgatasi hatér feltlintetésével pedig lathaté hogy az Gvezet
teriiletének mely része vonatkozik Abrahamhegy teriiletére.

4/15. sz. melléklet a sz6l6 termbhelyi kataszteri teriilet ovezete (C-1)
ERINTETT MODOSULO TERULET SZAMA: 2 3.7 11, 25, 27.

TELEPULESRENDEZESRE ~ VONATKOZO = Beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd ki.

ELOIRASOK: = Az erdotelepitésre alkalmas terliletek Ovezetébe is besorolt foldrészletek
erdéteriletként torténd kijeldlésérdl a telelpilésrendezési eszkdzdkben kell donteni.
. Epiteni csak a legalabb 80%-ban sz8lémiiveléssel hasznositott telken,

gazdasagi épiletet, illetve ahol az M-1 és az M-2 Gvezetek el8irasi lehetévé teszik,
lakéfunkciot is kielégitd épliletet lehet.

) . Szakralis épitmény a telek méretétdl fliggetlenl elhelyezhetd.
OSSZHANG IGAZOLASA: . A médositasok megfelelnek a kdvetelményeknek

2. Abrahamheqy kozlekedési alatamasztd munkarészeinek médositasa

Jelen eljarasban Abrahamhegy kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges médositasan til a
kdzlekedési haldzat felllvizsgalata is megtortént. A hatélyos telepllésszerkezeti terv kozlekedési
szakagi alatamasztd munkarésze (Abrahdmhegy kozlekedési vizsgélata cimet viseli) az eljaras soran
attekintésre kerilt, és "A teleplilés uthaldzatanak burkolatszerkezete és kiépitettségének minésége:”
cim( fejezet helyébe az alabbi fejezet lép:

,»A teleplilés uthalézatanak burkolatszerkezete és kiépitettségének minésége:

Az orszagos kbzutak és a jelentGsebb teleplilési lakoutcak szilard burkolattal ellatottak, lakoutcak
esetében minimum 3 méter burkolatszélességgel. Eqyéb utcak 3-4 méter, illetve 5-6 méter széles
féldutak.

A gyalogos kbzlekedés elemei szinte csak a 71 sz. féut mentén kertiltek kiépitésre, a telepilésen beliil
gyalogos és kerékparos letesitmény nem talalhato.

Az orszagos kbzutak és a telepiilési utak csomdpontjai nem megfeleléek, azok korszerii forgalmi
kialakitésa, &tépitése javasolt. Az Onkorményzat ezekhez a fejlesztésekhez sziikséges teriiletek
biztositast, kiszabalyozasat nem kivanja jelen eljaras kereteben biztositani

A teleplilés vezetésének dontése alapjan szabalyozas csak a sziikséges és miiszakilag legindokoltabb
esetekben kivanatos, igy a Veszprem Megyei Kormanyhivatal Kozlekedesi Feliigyel6ségével
egyeztetve, a Badacsonytomaji Hivatasos Onkorméanyzati Tiizoltoséag helyszini bejarasa alapjan azok
az utcak kertiltek szabalyozasra, amelyekben a tiizoltok kdzlekedése a jelenlegi kérilmények kdzott
problémat okoz.



A telepiilés uthalézata jelenlegi és szabalyozott allapotaban sem alkalmas nagy forgalmat vonzd
Szolgaltato letesitmény kiszolgalasara. A telepilés barmely pontjan Uj szolgaltaté létesitmeny
kialakitasanak felvetése, engedélyezése elbtt az adott telepiilésrész forgalmi vizsgalatat és sziikség
esetén a teleplilésrendezési eszk6zdk modositasdval a létesitmény mikodése altal megkivant
Szabalyozast ki kell alakitani. Szolgaltato letesitmény részére épitési/hasznalatba vételi engedély csak a
kbzlekedési utvonal feliilvizsgalata/megfeleld kiépitése utan adhato.”

3. Kornyezeti értékelés

I/A Tajrendezési javaslat

Jelen terv Abrahamhegy kézség 2005-ben a 18/2005.(XI1.15.) sz. rendelettel elfogadott és azéta
tobbszor modositott telepllésrendezési eszkdzeinek tovabbi mddositasa. A tervmodositas célja az
id6kdzben felmerilé lakossagi igények és telepilési valtoztatasi szandékok megjelenitése.

A beérkez0 lakossagi igények és a teleplilés valtoztatasi szandékai a bel- és a kilteriletet is érintik:

= Elsé sorban a telepllés adottsédgaihoz képest tuldimenzionalt Ut szabalyozasi szélességek
felllvizsgalatat célozzak,

= Atemetd bdvitését és Uj sétany kialakitasat hatarozzak el,

= A telepllés igazgatasi kozpontjanak megfeleldbb telepuléskozponti vegyes Ovezetbe sorolja a
jelenleg igazgatasi funkcioju, de lakoovezetbe sorolt teriiletet,

= Qvezethatarokat pontosit dontden teriletcserével, ill. erdGpotlassal, melyek ingatlanok

kettéosztasat sziintetheti meg,

A Balaton torvény altal U-1 dvezetbe jeldlt ingatlanok mezégazdasagi 6vezetbe sorolasat hozza,

Lakodvezet mas lakdovezetbe sorolésat célozza meg beépitési paraméterei miatt,

A TNM rendelet miatti kdtelez6 mddositast végzi el, beépitésre szant Gvezetet nem érintve,

Helyi Epitési szabalyzat pontositasat végzi a fenti modositasoknak megfeleléen.

A tajrendezési javaslat igy a megvaltozott elképzeléseknek megfeleld tajszerkezet kialakitasara és a
tajvédelmi szempontbdl szikséges feladatok, feltételek meghatarozasara iranyul.

A gazdalkodok elképzelésének, illetve a teleplilés kérésének megfeleléen a mezégazdasagi és
erdétertletek besorolasai nem valtoznak.

A mezbgazdasagi és erdbterlleteken, valamint a mddosult dvezetekben torténd épitési engedélyezési
eljaras soran a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feligyel6ség tajvédelmi
szakhatdsagként miikddik kdzre, ennek soran kell a természeti értékek védelmét, a tgj, illetve
természetvédelem érdekeinek érvényesitését biztositani. Epiiletek, épitmények kizarolag abban az
esetben helyezhetk el, ha azok a természeti értékek karosodasat nem okozzak. A tajkarakter
megdrzése és a természeti értékek védelme miatt, a természeti teriiletként nyilvantartott gyep mivelési
agu mezOgazdasagi terlleteken javasoljuk a mlvelési ag megdrzését, épuletek, épitmények
elhelyezése ennek fenntartdsa érdekében javasolhato.

Az egyes Ovezetek beépitési feltételei nem valtoznak.

A t3j alakulasat a tobbi modositasi szandék nem befolyasolja, mivel azok illeszkednek eddigi
kérnyezetiikhdz és csak minimalis mddosulast eredményeznek eddigi paramétereikhez képest.

I/IB Kornyezetalakitasi javaslat

A Kornyezetalakitasi javaslat c. alatdmaszté munkarész két fejezetbdl all:



— az els6 rész ,A telepilésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzat médositasat alatdmasztd
kornyezetalakitasi javaslat’, ez tartalmazza a fébb javaslatokat (intézkedési javaslatokat, a
kérnyezetminéség meglrzését, a kornyezetszennyezés megel6zését szolgald kornyezeti
feltételeket), melyek betartasaval a kornyezeti elemek védelme biztosithato;

— a masodik rész ,A telepiilésrendezési tervek és HESZ médositas kdmyezeti értékelése’”, mely a
terv megvaldsulasa soran varhato kornyezeti hatasokat tarja fel és értékeli kornyezeti szempontbdl,
tovabba - szikség esetén — tovabbi javaslatokat fogalmaz meg a kornyezet kérosodasanak
elkerllése, a negativ kdrnyezeti hatdsok megel6zése érdekében.

A telepiilésrendezési tervek és a HESZ modositasat alatamaszto kornyezetalakitasi javaslat

A modositas targyat képezd, 2005-ben jovahagyott telepllésrendezési tervekhez késziilt
kérnyezetalakitasi alatdmaszté munkarész a kdrnyezeti elemek és rendszereik védelmére, a telepulési
kornyezetvédelemre vonatkozoan széleskori javaslatokat tartalmaz, meghatarozza tovabba a
létesitmények elhelyezésének kdrnyezeti feltételeit. Tovabbra is az ebben foglaltak az iranyadok, a
maédositashoz készitett kornyezetalakitasi alatamaszté munkarészben igy csak azokra a kornyezeti
feltételekre hivnank fel a figyelmet, melyek a tervezett valtoztatasokkal kapcsolatosak.

A kornyezetminségre jelentds hatassal vannak a kozlekedési teriletek, azok kapacitasaval,
helyigényével. Ebben okoz pozitiv valtozast a tervmodositas azzal, hogy a legkevésbé avatkozik bele a
domborzati viszonyokba, meghagyja a keskeny utakat, ezéaltal lelassitja a forgalmat, nem igényel nagy
ujabb teruleteket mialtal a meglévd novényzet megmarad.

E mellett Uj sétany kialakitasat teszi lehetévé a terv és a temetd bévitését. Mindezek jelentds javulast
okozhatnak a kornyezeti allapotokban, az eddig tervezetthez képest.

Ott ahol az erd6 terlletfelnasznalas (nem tényleges erdd) rovasara torténik valtozas, csere erdd kerdl
kijelolésre.

Az egyes Ovezetek eléirasaiban meghatarozott kornyezeti feltételek betartasaval a lakoteriletek
megfelel kornyezetmindsége biztosithatd.

Il. A telepiilésrendezési tervek kornyezeti értékelése?

A kornyezeti értékelés a terv megvalosulasa soran varhatd kornyezeti kovetkezményeket hivatott
feltarni és a tervet ennek alapjan értékelni a kornyezeti szempontoknak a dontéshozasi folyamat minél
korabbi fazisaban torténd integrélésa és a kornyezetvédelmi szempontbdl elérelathatéan karos
hatasokkal jard folyamatok kiszlirése érdekében. Az értékelés célja, hogy a tervbe szilkség esetén
olyan tovabbi intézkedések, feltételek kerilienek beépitésre, melyek a kdrnyezeti elemek védelmét, a
kornyezet karosodasanak elkerilését biztositjgk. A kornyezeti értékelés kizéarolag a tervmodositas
targyat képezé Uj tervi elemekre iranyul.

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
= El6zmények
A Abrahdmhegy Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges médositasa c. terv az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. §. (3) bekezdés b) pontja hatalya ala tartozik. Ennek értelmében a
Rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szlkségességét varhato kornyezeti hatasa

12/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint
22/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint



jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni, melyhez a Rendelet értelmében ki
kell kérni a kdrnyezet védelméért felelés szervek? szakmai véleményét. E véleménykérést a
2011. marciusaban kikildott elézetes allasfoglalas dokumentacioja és a kornyezeti vizsgalatra
vonatkozo allasfoglalas szolgélta.

Mivel a kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapjan megitélhetd volt, hogy a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem indokolt, ezért jelen dokumentacioban egy egyszerisitett
értékelést, alatamasztast adunk.

A kdrnyezeti értékelés készitése sorén tett javaslatok hatasa a terv alakulaséra

A Tekintettel arra, hogy a terv nem alternativ javaslatok kidolgozasaval, illetve vizsgalataval,
hanem konkrét elképzelések kidolgozasanak céljaval késziilt, igy valtozatok kdzétti valasztasra
kornyezeti szempontbdl nem kerilhetett sor. A kornyezeti értékelés készitése révén azonban -
annak hatasara - a terv kidolgozasa soran néhany szabalyozasi elem maodosult, illetve néhany
kisebb Ovezethatar mddositds miatt a cserélendd teriiletének megfelelé csere erdd terilet
kijelolése.

A kérnyezet védelméért felelés szervektdl és a terv véleményezésében részt vett tovabbi
allamigazgatasi szervektdl beérkezd vélemények a kornyezeti értékelés készitése soran
figyelembe vételre keriiltek.

Az érintett nyilvanossag a helyben szokasos madon értesilhetett a tervezés megkezdésérdl,
melyre vonatkozdan részlkrdl érdemi észrevétel nem érkezett. Itt kivanjuk megjegyezni
azonban, hogy a telepulésrendezési tervek megalapozasakent késziilt telepulésfejlesztési
koncepcié a lakossagi igényeken alapul.

A kérnyezeti értékelés soran felhasznélt adatok forrésa, az alkalmazott modszer korlatai

A kdérnyezeti értékelés az allamigazgatasi szervek, az 6nkormanyzat adatszolgaltatasa,
valamint szakirodalmi adatok felhasznalasaval készilt.

A kdrnyezeti elemek jelen allapotéara vonatkozo kornyezetvédelmi adatbazis nem allt
rendelkezésre, ill. nehezen hozzaférhetd, ezaltal a meglévé allapot leirasa és az abbdl
kovetkezd késObbi dsszehasonlitasok, a monitoring — viszonyitasi alap hijan - nehezebben
elvégezhetdk.

2. Aterv (és valtozatainak) rovid ismertetése

A terv dsszefliggése mas relevans tervekkel

A tervet érint6, figyelembe veendd tervek, programok:

— Balaton Kiemelt Udiildkérzet Teriiletrendezési Terve (2000. évi CXIl. tv.)

Egyéb kdrnyezeti vonatkozasaiban relevans tervek, programok:

— Il Nemzeti Kornyezetvédelmi Program

— Veszprém Megyei Kornyezetvédelmi  Program  (Kdrnyezetgazdalkodasi  Intézet
Kornyezetvédelmi Intézete Szakértéi Iroda, Budapest, 2000. december)

A terv célja, tartalma, kdrnyezeti vonatkozésainak ismertetése

A telepulés hatalyos rendezési eszkozei 2005-ben keriletek elfogadasra, majd azéta tobbszor,
legutoljara 2010. szeptemberében kisebb mértékben mddosult. Abrahamhegy kdzség
vallalkoz6i és gazdalkoddi és dnkormanyzata kérésére és javaslatara a képviseld testllet
attekintette a kozség telepulésrendezési tervét. A 2007-2013-ig tartd Eurdpai Unids

%a2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékieté!l. pontja szerint



kéltségevetési idészakra elfogadott Unids és nemzeti tdmogatésok és a jelenlegi
mez6gazdasagi tertletek, valamint beépitésre szant gazdasagi tertletek tulajdonviszonyai és
tulajdonosi szandékai kdzétti ellentmondasok miatt, a szlikséges valtozasok
megvalosithatosaga érdekében a képvisel6 testllet kezdeményezte a telepllésrendezési terv
modositasat.

A terv célja, hogy a megvaltozott elképzeléseket figyelembe véve a terilletfelnasznalas térbeli
rendjét, a beépités feltételeit, az épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
megallapitsa, tovabba elésegitse a teriilet mikddéképességét, a kornyezeti artalmak
legkisebbre val6 csokkentése mellett.

A kdrnyezeti értékelés targya

A telepulésrendezési eszkdzok (telepilésszerkezeti-, szabalyozasi terv) és a helyi épitési
szabalyzat modositasa a valtoztatassal érintett tertletekre terjed ki, az elfogadas Ota eltelt rovid
idészak miatt teljes fellilvizsgalatot nem jelent. A kdrnyezeti értékelés is ennek megfeleléen a
tervmodositas targyat képez0 Uj tervi elemek kornyezeti szempontu értékelését tartalmazza.

A tervmodositas az alabbi valtoztatasokat célozza:

Az Onkormanyzatnak szandékaban all a Burnét-patak nyugati partjan, kdzel 600 méter hosszan
patak-parti sétany Kkialakitdsa, valamint hozza kapcsolédd kozpark kialakitdsa. A sétany
nyomvonala az alaptérkép szerint részben kozut, részben udul6 ill. lakd terileteket érint,
valamint az északi részén kozparkhoz csatlakozik. A sétany jelenleg is egy személygépkocsi
kdzlekedésre is alkalmas burkolatlan Ut, kozvilagitas talalhato rajta, és kdzmivekkel ellatott. Az
északi kozpark teriletén egy kisebb sportpalya, mellette egy ujonnan kialakitott jatszotér
talalhatd. A patak tuloldalan 1évé telkek hatso kertjétdl helyenként keskeny fahidak vezetnek &t
a sétanyhoz. A mddositas soran dvezetvaltas nem torténik, a telepllésrendezési terveken a
gyalogos és kerekparos Ut jele és szabalyozasi vonal jelenik meg.

A 16713 hrsz-u telket az Onkormanyzat részben a kdz szaméara megnyitott rekreacids
terlletként szeretné hasznositani, ezért terliletfelhasznélasat Lke-01-rél Kk-r (rekreacios tertlet)
besorolasra modositja.

A kozeloben talalhato, meglév hasznalati parkolo terlletének feltiintetése, rendezése szinten
szukséges, ezért a 285/1 hrsz-U telek nyugati kisebb részét Ui-02 dvezetbdl Kou kozlekedési
terlilet dvezetbe kerUl atsorolasra.

2227; 2228; 2230; 2231 hrsz

Az Onkormanyzat a jelenleg hasznalt temetd (2232; 2233 hrsz) teriiletének bévitését hatarozta
el néhany szomszédos, Mkl-1 (lakdépiiletek Iétesitésére is alkalmas kertgazdasagi
mez0gazdasagi terllet) dvezetben 1évo, sz4I6 illetve kivett kataszteri besorolasu terdlettel. A
bovitési terileten jelenleg is felhagyott sz616 talalhato.

A terllet Kk-t (kilonleges beépitésre nem szant temetd terllet) besorolasu lesz. Ennek az
ovezetnek az eldirasaival bovil a helyi épitési szabalyzat.

Az Onkorméanyzat meg kivénja sziintetni a 2281 hrsz utat, mivel az nem tar fel olyan telkeket,
ami mas kézutrol nem kézelitheté meg. Csak olyan ingatlanok megkdzelitését biztositja,
amelyek t6liik északra vagy délre, kétoldali beépitést kiszolgalo kbzutrol feltartak.

A TELEPULES KULTERULETEN TALALHATO BANYA TERULETENEK KIS MERTEKU, AZ ELOZETES ELJARASBAN MEG SZEREPLO
MODOSITASA, KULON ELJARAS KERETEBEN TORTENIK, JELEN ELJARASNAK NEM TEMAJA

A telepllés intézményei kozil a Polgarmesteri Hivatal és az Iskola a 71. sz. féut mentén
talalhatd (702 és 723 hrsz), jelenleg Lke-1 (kertvarosias lako) dvezetben. Az Onkorményzat
fejlesztési szandékainak megvalositasa érdekében dontottek arrdl, hogy a terileten magasabb
beépithetGséget engednek. Az intézményeket magaba foglald terileteket és kornyezetiket
(701; 702; 703; 718-723 hrsz) azonban ésszer(ibb telepuléskozponti vegyes (Vt) ovezetként
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elkiloniteni, kiemelni a kdrnyez6 viszonylag homogén lakdszovettél. A telepilés rendezési
terve jelenleg a Patak utca és a 71. sz. fout csatlakozasatol nyugatra esé tombrészletet jeloli
teleptiléskdzponti vegyes teriiletnek, ugyanakkor Abrahdmhegy intézményeinek 6 része a
jelenleg modosuld terileten helyezkedik el.

A moddositas soran Uj 6vezet keletkezik (Vt-03), a telek kialakithatdo minimélis nagysaga
megegyezik a tdbbi telepiléskozponti vegyes teriletével (600m2), az épitménymagassag 6,0
méteres lehet, a beépités modja szabadonalld, illetve a kialakult allapot tarthaté a beépitési
szazalék 55%. A meglévé intézmény épliletek jelenleg is nagyobb 1éptékiiek, és beépitési
intenzitasuak a lakoéplletekhez képest, tovabbi kis mértéki bévitésik is igényelheti ezeket a
szabalyozasi paramétereket.

AZ ELOZETES EGYEZTETESRE KULDOTT ANYAGBAN 6. PONT ALATT SZEREPELT BELTERULET BOVITESI SZANDEKATOL AZ
ONKORMANYZAT ELALLT, EZERT A TOVABBIAKBAN EZ A PONT NEM SZEREPEL A MODOSITASOK KOZOTT.

A 2222 hrsz Gt a 2217-2220-0102-2216 hrsz kbzutakkal hatarolt témb-belsét tarja fel teljes
hosszaban. A 2226 és 2229 hrsz telek csak errél az utrol kbzelitheté meg, ehhez azonban nem
szilkséges az Utnak az egész témboén valo &tvezetése. lgy azt részben megsziintetnék, az
érintett ingatlanok feltarasanak tovabbi biztositasa mellett.

A 0112 hrsz at, ami jelenleg kbzel 3 m széles, a Szabalyozasi terven 12-16 méteres
Szabalyozasi szélességli. A kbzlekedési haldzat feliilvizsgalata soran a szabalyozasi vonal az
utca teljes vonalan megsziintetésre kertil.

Az 551és 552 hrsz (Lke-4 dvezetben 1évé) telkek Utkapcsolattal nem rendelkeznek, feltarasuk
szlikségessé valt, javasolt telekhatarral keriilt kijelblésre, amire a terepadottsagok miatt féképp
a nyugati iranyban, kbzel haladé 535/3 hrsz utrdl van mod, a lehetséges tulajdonosi
megallapodésokkal 6sszhangban.

AZ ELOZETES EGYEZTETESRE KULDOTT ANYAGBAN A 10. PONTBAN SZEREPELTETETT MODOSITASI SZANDEKATOL AZ
ONKORMANYZAT ELALLT , EZERT A TOVABBIAKBAN EZ A PONT NEM SZEREPEL A MODOSITASOK KOZOTT.

A 2249-2250 hrsz szomszédos telkek kozott Ovezethatar huzodik. Kertes mez6gazdasagi (Mk-
1) és védett természeti terlleten meglévé elsédlegesen gazdasagi erdéterlletek (Elgv)
ovezeteket valaszt el egymastol. A terilet hasznélata valamint a koztik huzodoé keritések és
meglévé épulet kis mértékben (+cca. max. 10 m) mas hasznalati telekhatarokat jelolnek ki. Az
érintett tulajdonosok megallapodasa szerint szeretnék a telekhatérokat és az Gvezethatart a
Jjelenlegi é&llapotnak megfeleléen alakitani ugy, hogy az érintett telkek Osszterlletei nem
valtoznanak (igy az Elvg és az Mk-1 dvezet terllete sem). A mddositas mértéke a telkek és az
Ovezetek méretéhez képest csekély, és nem jar a természeti kdrnyezet valtoztatasaval,
csokkentésével.

Az 1904 hrsz telek a és b alrészletei kdzott dvezethatar huzodik. Mk-1 kertes mezégazdasagi
(a alrészlet), és Elg meglévé gazdasagi erdd Gvezeteket (b alrészlet) valaszt el egymastol. A b
alrészlet egy ~725 m2 nagysagu része a teleknek, Ft foldhivatali megjeloléssel, egy meglévé
épitménnyel. Gazdasagi erdé besorolasa a jelenlegi terllethasznalatot sem tiikrézi, valéjaban
az epulet korul kert talalhato, igy ez értelmezheté a terviap grafikai hibajanak is. Kérelmezik az
dvezethatér telekhataron valo jeldlését (1903-1904 hrsz kdzott), igy az erdd dvezetének hatara
a ténylegesen erddként jeldlt terlletek mentén pontosan hizédna. Mivel a Btsz 5. § el6irasai
alapjan az erdd terllet nagysaga nem csokkenhet, 725 m2 erd6 terilet kijelolése sziikséges.

A 307 hrsz telket (Lke-1 kertvarosias lako Gvezet) a hatalyos rendezési terven a szomszédos
~6,6 m széles ut szélesitésébll adodo szabalyozasi vonal (9 méteresre szélesiti) érinti. A
telken 1évé épliletet ez a vonal kettészeli. Ezzel nyilvanval6an nagy kart okoz a tulajdonosanak,
ami kartéritési igényt vonhatna maga utan. A szabalyozasi vonal az ingatlan teljes szanalasat
okozza. A kbzlekedési halozat fellilvizsgalata soran a szabalyozasi vonal az utca teljes vonalan
megsziinik.
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Az 53212; 14; I5; IT; I8; 533; hrsz védelmi rendeltetésli meglévé erdéterlletek (Elv) Gvezetben
lévé ingatlanok erdd tertletbdl vald kivonasat kezdeményezték. A telkek a belterlet északi
részén helyezkednek el, kertvarosias lakoterilet (Lke-4) illetve kilterileti kertes mezdgazdasagi
(Mk-5) Ovezet szomszédsagaban. A tertleten nyaral6 épiletek is talalhatok, az északi részén
pedig épulet nélkuli gyepes teruletek illetve kertek. Erd0 egyik telken sem talélhato jelenleg. A
Btv. U-1 teleplilési teriletek dvezetébe sorolja, az erdészet lizemi térképén sem szerepelnek
erdékent, erdd teruletfelhasznalasi besorolasuk teljesen indokolatlan, a szomszédos teriletek
folytatdsaként Mk-5 kertes mezdgazdasagi terllet vezet besorolast kap. (A Btsz. 5. § alapjan az
erdd teriletfelhasznalasi egység terlletének megfeleld erdé kijeldlése sziikséges.)

A 653/8; /30; /31 hrsz kertvarosias lakoteriilet (Lke-1) dvezetben levé szomszédos telkek
aranyaiban nagyobb méretiiek a kbrnyezd lakotelkektdl, valamint a vonatkozd Odvezeti
elbirdsokban szerepld minimalis telekméretektdl. Megosztasukra keletkezett igény. Kozuti
kapcsolattal rendelkeznek, ugyanakkor a tovabbi ésszerii telekosztas és azok megfelelé
feltarasédnak biztositasahoz a telkeket egyiitt kell kezelni. A szomszédos 653/7 és /12 hrsz
eddig feltaratlan lakotelkek megkdzelitésének biztositaséat szintén ezzel egyiitt kell megoldani.
A teriilet jelenleg beépitetlen, kertek illetve gyimoélcsds valamint kisebb részben szblé talalhato
itt.

A 455/1-12; 456; 463-465 hrsz-U kertvarosias laké (Lke-4) Ovezetben 1€vé belterlleti telkek Lke-
1 dvezetre torténd modositasat hatarozta el az Onkormanyzat. A teriileten az dvezetvéltassal a
beépités intenzitdsa novekedhet, 30%-osra bovil a megengedhetd legnagyobb beépitettség,
amit az indokol, hogy a teriileten nagyobb intenzitasu beépités igénye mertilt fol.

A 0103/12 hrsz, kertvarosias lakotertileten (Lke-3) elhelyezked6 telket a hatalyos szabalyozasi
terven nagy mértékben lecsdkkenti a kiilteriilet és belteriilet nyugati hataran futo gydjtéut,
valamint a 71. szamu féut szabalyozasi vonallal kiszélesitett hatara. A kbzlekedési halézat
fellilvizsgéalata soran a tertiletet érinté szabalyozasi vonalak megsziintetésre kerliltek, a gydjtout
a tertilett6l keletre kapcsolodik a féuthoz.

Az 571 hrsz kertvarosias lakotertileten (Lke-1) 16v6 telket szintén érinti a szomszédos 567 hrsz
koztertiilet kiszélesitesét biztositd szabalyozasi vonal. A telken allo lakdéplilet (a foépiilet)
homlokzata mentén keriilt kiszabélyozasra a kozteriilet. Igy az eddig meglévé elbkert teljes
mértekben megsziinne. A kbzlekedési halozat feliilvizsgélata soran az 567 hrsz ut szélesitését
biztositd szabalyozasi vonal megsziintetésre kertil.

Abrahdmhegy gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletei a 71. f50t mentén a kilteriilet
nyugati felen talalhatok. A fout szabalyozasi szélességét biztositd szabalyozasi vonal nagy
teriiletet vesz el a gazdasagi teriilet t6mbjebll, ennek a csOkkentését hatarozta el az
Onkorményzat. A kbzlekedési hélézat feliilvizsgélata sorén a 71. sz. féut szabalyozasi
Szélessége (az érintett teriileten is) jelentbsen lecsdkken. A képviselb-testiilet tovabbi beépitesi
terv készitését tartja indokoltnak a gazdasagi teriiletre.

A kikoté terlletének szabalyozasa megfeleltetésre keril a 27/2005 (VII1.16.) TNM rendeletnek,
mint magasabb rend( jogszabalynak. (A modositas soran 6vezet valtozas nem torténik.)

A telepliles egész teriiletén hatalmas probléemat jelent a kialakult kbzlekedési halozat. A
kiilteriileten és a belteriileten egyarant jellemzbek a rendkiviil keskeny utcak, amelyekre nagy
forgalmi terhet ronak az elaprozédott telkek, a stirii beépités. A hatalyos szabalyozasi terv ezt a
helyzetet ugy kezelte, hogy a jelentékenyebb lakoutcakat 12 m, a gydjtéutakat ~20 m
szélességben kiszabalyozta. Helyenként a szabélyozasi vonal nem veszi figyelembe a terep
adta lehetéségeket, valamint a beépitési viszonyokat. Igy lehetséges, hogy néhény helyen az it
kialakitasat biztosito telekalakitas meglévé éplileteket szanélna, illetve hogy a szabalyozasi
vonal miatti telekalakitas soran szamos helyen a fennmarado lako-telek mérete joval kisebb
lenne a minimalisan beépithet6étél. A fenti modositasok kéziil a 8, 13, 17, 18, 19. szami is a
kbzlekedeési allapotok ésszeriisitését célozzak.



A teleplilés ezért feliilvizsgalatot kezdeményez a kbzlekedési tertileteik, szabalyozasi
szélességeik feliilvizsgélatara. A feliilvizsgalat soran a lehetd legnagyobb mértékben kivanja az
Onkorményzat a tervezett szabélyozasi szélességeket csdkkenteni. A minimélis szélességek
meghatarozésakor a Hivatasos Onkorményzati Tiizoltosag bejérésa soran késziilt
Jjegyz6kdnyvet veszi alapul. Nem csak az utak szélesitése sziinik meg, hanem a szabalyozasi
terven szerepeltetett 6sszes olyan tervezett (tehat egyel6re nem létez6, vagy csak részben, egy
Szakaszon kialakitott) utszakasz is, ami arra hivatott, hogy a jelenlegi, hosszu tavon elégtelen
kozlekedeési halozat egyes elemeit 6sszekdsse, Uj Utvonalak kialakitasaval tehermentesitse. A
Szabalyozasi vonalak eltiinésével a patak és a f6 utca kézt ,felszabadult” révid szakaszon
kertes mezdgazdasagi tertilet jott létre.

22. A 90, 91, 95, 96, 99 és 100/1 hrsz ingatlanok jelenleg Ev-1 Gvezet besorolastak. Mivel az
dvezet telkeinek egy része beépitett, ezt az Svezetet az Onkorméanyzat nem kivanja fenntartani,
ezeért az Ovezetbdl valo kivonasukat tervezik, kilonleges beépitésre nem szant terllet Gvezetbe
kerlilnek. A terillet az Abrahamhegy erdészeti iizemi térképén nem szerepel erdéként, a Btv is
U-1 telepulési terllet Gvezetébe sorolja. A Btsz. 5. § alapjan az erdé teriletfelhasznalasi egység
terliletének megfelel6 erdd kijeldlése szilkséges. (Ld. 25. sz. modositas)

23. A 182 hrsz ut a 197/10 hrsz telek feltarasat biztositja (érintélegesen kapcsolodik a 186/1 hrsz
telekhez, azonban megkdzelithetéséget nem biztositja). A 182 hrsz at 197/10 hrsz telekkel
érintkez6 szakaszat kivanja az Onkorméanyzat megsziintetni.

24. Lke-4 Ovezetben 1év0 557/12-15; 556/1-/4 hrsz teriilet beépithetéségének novelését
kezdemeényezi az Onkormanyzat 15%-rol 25%-ra. A terilet igy a nagyobb, 0sszefliggd Lke-4
dvezethdl Lke-1 dvezet besorolast kap. Ezt az indokolja, hogy a terlleten intenzivebb beépitést
igényl6, nem zavaro hatésu szolgaltatd funkcioju épuleteket szeretnének létesiteni.

25. A telepllésrendezési eszkdzok fent leirt modositasai kozil a 12, 14, 22. szamU modositasok
soran erdd terlletfelnasznélasi egységl terlletek kerlinek mddositasra. A Btv. 5. §-a
értelmében az erdbterilet nagysaga nem csokkenhet, ennek megtartdsa érdekében a
kdvetkezé mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu telkek keriilnek erdd terlletfelhasznélasuba
sorolasra:

2134 hrsz-u (Mk-5 kertes mez6gazdasagibol E1g dvezetbe) = 1362 m2
1901 hrsz-0 (Mk-1 kertes mez6gazdasagibol E1g dvezetbe) = 1407 m2
0114/46 hrsz-u (Mk-5 kertes mezdgazdasagibdl E1g dvezetbe) = 7688 m2
2323 hrsz-u (Mk-1 kertes mezégazdasagibdl E1gv dvezetbe) = 2020 m2
A modosulé mezégazdasagi teriiletek egy része mar részben erddsiilt, és mindegyik hataros
meglévo erdbterlletekkel, tehat azok kibévitéseként kezelhetd.
Valtozo6 erdd-teriiletfelhasznalasu teriiletek mérlege:
Az erd6 teriletfelhasznalasbdl kivont terlletek mértéke (12, 14, 22. sz. terlletek dsszesen)
=12431m2
az erdf terUletfelnasznélasba vont teriletek mérete = 12 477 m2,
tehat a Btv. 5. §-a érvényesiil.

A magasabb rendii jogszabalyokkal val6 6sszhang megteremtése céljabél sziikséges
maddositas:

26. A telepilés vizpart kozeli terlletein a 27/2005. (VIII. 16.) TNM rendelet hatdrozza meg a
szabalyozasi kovetelményeket. A modositas soran a 26. szamon jelolt tertleteken a V-g
tomedren kivuli vizgazdalkodasi terilet Gvezete a magasabb rend( jogszabalynak megfeleld M-
0 partkézeli altalanos mezdgazdasagi 6vezet besorolast kap.

27. A Btv. Ovezeti tervlapjai altal szerepeltetett Ovezeti lehatarolas és a telepllésszerkezeti terv
osszhangjanak megteremtése érdekében tobb telek ill. telek rész kertes mezdégazdasagi
terliletbdl véderdd terlletfelhasznaldsi besoroldst lesz. A mddositdsok mind hatérosak a
meglévo erdd Ovezettel, annak kiegészitéseként szerepelnek.



28. A telepulés északi részén talalhatd banya terlletének jelentds része altalanos mezégazdasagi
terlletként szerepel a telepulésrendezési tervben. A Btv. tervlapjaival valé 06sszhang
megteremtése érdekében ezek a banya hasonld helyzetli, Kb Gvezeti besorolasu részeivel
egyutt kulonleges beépitésre nem szant banya terilet (Kk-2b) besorolast kapnak, és a
szabalyozasi el6irasok tekintetében dsszhangba kerlinek a korabbi Kb Ovezet elirasaival. A
banya észak-keleti szélén, a szomszédos védett természeti teriiletek irdnyaban a megfeleld
elhatarolas végett pedig gazdasagi rendeltetési erdd (E2g) illetve altaldnos mezégazdasagi
(M&-1) terllet sav kerl kijelolésre.

29. A teleplilés kozigazgatasi hatdra a hatélyos telepilésrendezési terveken szerepeltetetthez
képest megvaltozott. A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok még a korabbi allapotot
szerepeltetik. Jelen telepllésrendezési terv modositasi eljaras a megkezdése 6ta az érvényes
kdzigazgatasi hatart szerepelteti, e tekintetben nem torténik valtoztatds. Ugyanakkor a
telepllésrendezési eszk6zokben (a hatérozat es rendelet tervezetben és a terviapokon) ez
kilén megjeldlésre kerdl.

Csak a Helyi Epitési Szabalyzatot érintd modositasok:

A. A HESz 14. § -nak modositasa: Gksz, Gip, Ui, Vt és Kb jelli dvezetek kivételével az épiiletek
tet6hajlasszogének 40-45°-osrdl 30-45°0sra torténd csokkentése.

B. A HESz 14. §-a kiegésziil annyiban, hogy a telken elhelyezett egyes épiilettémegek (melyek
maximalis nagysaga 300 m2) atjaroval 6sszekapcsolhatok.

C. AHESz5. § modositja az Onkormanyzat annyiban, hogy a Lke-1 8vezetre vonatkozé minimalis
telekméret 18 méterrdl 16 méterre csokken.

D. A HESz 5. § modosul annyiban, hogy a strand kiildnleges teriilet Kst-2 Svezetében a
megengedett beépitési szazalék 8%-r6l 10%-ra novekszik, valamint a kotelezéen
zoldfeluletként kialakitando terllet a telek 80%-arol 65%-ra csokken.

E. A HESz 14. §t mddosul annyiban, hogy az (1) bekezdésben szereplé ,Az épiiletek utcai
homlokzatan erkely, loggia nem Iétesitheto.” mondat torlésre kerdl.

F. A hatalyos Szabalyozasi tervlapon szereplé Uh-3 dvezethez nem tartozik a Helyi Epitési
Szabalyzatban eléiras, csak a szabalyozasi tervlapok szerepeltetnek altalanos (beépités modia,
mértéke, épitménymagassag, kialakithatd minimalis telekméret) paramétereket. Az Ovezeti
eléirasok kiegészitése torténik.

G. A V-g tomedren kivlli vizgazdalkodasi teriilet 6vezetben a Btsz altal lehet6vé tett szabalyokat
kivanja lehetévé tenni, szabalyozni. A szabalyzat jelenleg nem rendelkezik az dvezetben
elhelyezhetd épitményekrél. A késziilé el6irasok megfelelnek a Btsz eléirasainak.

H. A kozlekedési hélozat felllvizsgalata soran a kozlekedési és kozmi terlletekre vonatkozo
szabalyozasi eléirasok a jelenlegi szakmai szabalyoknak és a helyi adottsagoknak megfeleléen
kerlltek megfogalmazasra.

A kérnyezeti értékelés targyat képez0 tervezett modositasokat az alabbi felsorolas tartalmazza.

A TERULETFELHASZNALAST ERINTO VALTOZTATASOK
Moédositas szama
2.,5.,11.,12.,14.,22., 25,27, 28, 29.

A SZABALYOZAST ERINTO VALTOZTATASOK

Mdédositas szama

1.,3.,7.,8.,9.,13.,15.,16.,17.,18.,19., 21, 23., 24., 27, 28,29, A.,B., C., D, E., F., G., H.
FELSOBB SZINTU JOGSZABALY ATVEZETESE

Moédositas szama

20., 26, 27, 28, 29.



Az egyes elkulonithetd tervi elemek terUleti elhelyezkedését az 1. sz. melléklet mutatja be.

3. Aterv megvaldsitasa kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa
3.1. Osszefoglalé telepiilési értékelés (a terv egeszére vonatkozo, altalanos érvényii leiro jelleg
értékelés)
3.1.1. A térséqi regionalis szerkezetbe valo illeszkedés, a relevans terveknek — kildnésen azok
kornyezetvédelmi céljainak - vald megfelelés értékelése

A térségi elképzeléseket és a térségi teriiletfelnasznalas rendjét a Balaton Kiemelt Udiilékérzet

Teriiletrendezési Terve hatarozza meg.

A Btv. besorolésait és elbirasait figyelembe véve a tervezett modositasok és a Btv. 6sszhangja az

alabbiakban foglalhaté dssze:

— Atervezett fejlesztések kozul az 1., 3., 5., 7., 8.,9.,13.,14.,15.,16., 17., 18., 19, 20, 21., 22., 23,
24.,25.,26.,27,28,29.6saz A, B, C, D, E, F ,G, H szamu mddositasok teljes 6sszhangban allnak
a Btv-vel, hiszen az érintett terliletek a BTSZ szerinti alévezetbe soroltak.

— A Btv. el6irasai a tobbi (2., 11., 12. szamu mddositasok) beépitésre nem szant terilet fejlesztést
illetve korrekciot — sem akadalyozzak It egyedul a Btv. 6. §-a szerinti erdétertletek csokkenését kell
kompenzalni hasonld nagysagu erdéterilet kijeldléssel, mely megtortént.

— A tervmodositas az erdteriletek novekedését eredményezi, mely a Btv. célkitiizéseivel - mely
szerint az erdbterlletek kiterjedése nem csokkenhet, s6t cél az erdéteriletek novelése -
dsszhangban all.

— AHESZ tervezett mddositasait a Btv. lehetdvé teszi.

3.1.2.  Akornyezetvedelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgalata

Az alpontban vizsgalando, hogy a terv tartalmaz-e olyan elemeket, melyek ellentétben allnak a
kornyezetpolitikai célkitlizésekkel. A magasabb szinten meghatérozott kornyezetvédelmi célkitizések
kdz(il Abrahamhegy vonatkozasaban kiiléndsen

- avizek védelme,

- természeti eréforrasokkal val6 takarékos gazdalkodas

- atermészetes rendszerek, természeti értékek, a bioldgiai sokféleség megévasa, valamint

- egeészséges lakokornyezet biztositasa

emelendok ki.

A terv szerinti modositasok a vizbazis hidrogeoldgiai ,A”, ill. hidrogeoldgiai ,B” védSidomok altal érintett
terlleteken valtozast nem okoznak.

A foldtani kdzegre sincs hatassal a fejlesztés, semmilyen olyan beavatkozas nem torténik, mely ezt
befolyasolhatja.

A természeti erbforrasokkal valo takarékos gazdalkodas a fenntarthaté fejlédés elvének
figyelembevételét, a természeti eréforrasok kovetkezd nemzedékek szamara torténd megdrzését, az
azokkal valo takarékos, értékvédé gazdalkodas megvaldsitasat jelenti. A terv Uj beépitésre szant
terliletek kijelolését nem tartalmazza. Meglévé beépitett teriileteket korrigal, megfelel6 erdépétiasokkal.

Az utak szabalyozasi szélességének felllvizsgalata kifejezetten azt a célt is szolgalja, hogy a tajban az
utak szélesitése minél kisebb tajsebet ejtsen. Erre azért van szilkség, mert a mddositas elétti ut
szabalyozasi szélességek tuldimenzionaltak voltak a taji, terepi adottsdgokhoz képest. Csak nagy



tamfalakkal és bevagasokkal lett volna megoldhatd, mikdzben a beallt névényzet 6-20 m széles séavban
kiirtasra kerult volna. Nem szolva a tarsadalmi és anyagi kovetkezményekrdl, a kisajatitas miatt is.

A modositasok tovabbi része kifejezetten a felsébb szintii jogszabalyok érvényesitése érdekében
torténik, igy a Balaton torvény és a TNM rendelet kotelezettségeit és lehetbségeit érvényesiti.

Az egészséges lakokornyezet biztositasa a tarsadalom és a kdrnyezet harmonikus kapcsolatanak
biztositasat, a megfeleld életmindséghez szilkséges kdrnyezeti allapot megdrzését, javitasat, illetve
helyreallitdsat jelenti. A lakoteruletek kornyezeti allapotat leginkabb a gazdasagi tevekenységek és a
kdzlekedés kornyezetre gyakorolt hatasa befolyasolja.

Az egészséges lakdkornyezet és az okoszisztémak védelmét, mint fontos kornyezetvédelmi
celkitlizéseket szolgalja az un. bioldgiai aktivitas érték fogalmanak bevezetése, mely ,egy adott
terlileten a jellemz6 ndvényzetnek a telepiilés 6koldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara
kifejtett hatasat mutatd érték” (Etv. 2. §. 30. pont), s mely alkalmas lehet a kondicionalé feliiletek
véaltozasanak nyomonkovetésére. Az Etv. 8. §. 2) b) pontja el8irasa szerint ,az jonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kozigazgatési teruletének biologiai aktivitas értéke az
atmindsites el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.” A torvényi szabalyozas biztositja, hogy Uj
beruhazasok ne jarjanak a teleptilés okoldgiai viszonyainak radikalis romlasaval. A bioldgiai aktivitas
érték szamitasat a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet hatarozza meg. E szerint Abrahamhegy tervezett
maodositasok kovetkeztében bekovetkez0 biologiai aktivitas értéke nem valtozik, mivel Uj beépitésre
szant tertlet nem kertl kijel6lésre, a megsziiné erdének jelolt tertilet helyett pedig egy ugyan akkora
eddigi nem erddnek jeldlt terllet kerilt kijelolésre.

3.1.3.  Akoérnyezeti konfliktusok kezelésének értékelése

A kérnyezeti konfliktusok megsziintetése, illetve elkeriilése fontos kornyezetvédelmi célkitiizés. A

fennallo kornyezeti konfliktusok megszintetését, Uj kornyezeti konfliktusok kialakulasénak elkertlését

célozzak a tervben az alabbi elemek:

— Az utak szabélyozasi szélességének csokkentése.

— A meglévo erdéfoltokhoz fizikailag kapcsolodo csereerddk kertinek kijelolésre (fizikailag is erddsult
terliletek) a teriletfelnasznalasok korrekcioi esetén.

— Osszefliggd sétany kerdl kijeldlésre, bovitésre kerll a temetd..

Uj kémyezeti konfliktust egyik modositas sem jelenthet.

3.1.4. A helyi kozosségekre gyakorolt hatas értékelése

A tervezett fejlesztések, illetve valtoztatasok a helyi lakossag, illetve gazdalkodok és az dnkormanyzat
kérésén alapulnak, igy az 6k érdekeit szolgaljak. Lathaté és a kozosség szempontjabdl negativ hatasu
valtozas nem varhato.

3.2. Részletes teriileti értékelés (a modositassal érintett teriletfelhasznalasi egységek, dvezetek
részletes értékelése meghatarozott szempontrendszert szerint, adatlapszer(ien, térképi
melléklettel szemléltetve)

* a Telepulési tervek kérnyezeti vizsgalatanak Gatdjéban (tervezet) foglaltak alapjan



ERTEKRENDSZER

+ megfeleld

0 nincs jelentdsebb pozitiv vagy negativ hatdsa az adott értékelési szempont alapjan
- részlegesen megfeleld, illetve kisebb negativ hatast idéz elé

.- nem megfeleld vagy jelentésebb negativ hatést idéz eld

[ a rendelkezésre all6 informacidk alapjan a hatas nem eldjelezhetd



3.2.1. Telepulési koérnyezet értékelése

Médo- teriiletfelhasznalas szerkezeti, beépités intenzitasanak, zoldfellleti ellatottsag belterilleten a telepilés v. teleplilésrész
sitas tajszerkezeti elhelyezésének siiriiségének értékelése értékelése hagyoméanyahoz, jellegéhez, kilteriileten a
szama értékelése tajra jellemz 6 gazdalkodéasi formakhoz,
tajhasznalathoz igazodas értékelése
12,14, | Telepulésszerkezetbedilvalés | + | Osszeegyeztettieh + | Megfeleb zoldfellleti ellatottsag, | + | A teleplilési hagyomanyos gazdasagi agéat
22 meglé allapotot medrzé telepulésrész jellegével és az er@potlas megtortént, ergsiti tovabb, karakterében
médositas, funkcionalisan megegyeé a meglév kedvezbb kialakitasaban emeli a teleplilés imazsat.
0sszhangban van a szomszédags terilet funkciéjaval. helyzet alakul ki a jelenleginél
ter.hasznéalatokkal.
5,15, | Telepulésszerkezetbed)l + | A beépitési intenzitas + | Megfeleb zoéldfellleti ellatottsag, | + | A telepilési hagyomanyokétzé +
16.24 funkcionalisan dsszhangban van 0sszhangban van a tertlet a kozelben kijeldlt zoldterilet. utcakép, karakter kialakitas.
' a szomszédos ter.haszndlatokkal. | funkci6javal.
2,11, | Atelepllésszerkezetbe + | Osszhangban van a O] - A tajképvédelem helyet kapott az épitési +
20.26 | illeszkedik, funkcionalisan telepilésrész jellegével és|a feltételek kozott.
' 0sszhangban van a szomszédas terulet funkcidjaval.
terulethasznalatokkal.
4.,6,10| Torolt modositas - - -
1,3,7, | Funkcionalisan 6sszhangban vant+ Osszhangban van a + | .- -
89 a szomszédos telepulésrész jellegével és|a
113 '17 tertilethasznalatokkal tertilet funkcidjaval.
18,19,
21,23
3.2.2. Kornyezetterheléshez val6 viszony, a kbrnyezetnelege gyakorolt hatas vizsgalata
Mobdositas szama az adott teriilet kdrnyezeti terhedge az adott tertilethasznalat altal kivaltott az adott tertlethasznalat altal kivaltott
valtozasanak vizsgalata kérnyezetterhelés vizsgalata kérnyezetterhelés hatasteriletének
vizsgalata
1,2, A kornyezeti terheltség nem valtozik. 0 Kornyezdéitdést nem valt ki. 0| A népontokbdl feltaruld latvanyra +
kedve® hatassal van.
11,12,14,15,16,22,24A kornyezeti terheltség valtozasa 0 | Szamotted kdrnyezetterhelés 0 | Varhatéan csak a sajat kdrnyezetében +
szamotte¥en nem novekszik. névekedést varhatban nem valt ki. okoz kis mérték lokalis terhelést.
3,5,7,8,9,13,17,18, | A kornyezeti terheltség nem valtozik. 0 Kornyezd¢itdést nem valt ki. 0| Jeldist hatast nem gyakorol. a
19,20,21,23,25,26
4.6,10 Torolt médositas




3.2.3. Természeti kdrnyezet védelme biztositasanak viasgal

Mddositas szama @lvildgra, dkoldgiai rendszerekre, bioldgiai sokfélesgre gyakorolt hatas
11,12,14,15,16,22, Ertékes természeti kdrnyezet allapotat nem vesziije
24,27, 28, 29
1,2, Ertékes természeti kdrnyezet allapotara nincs sakas

3,5,7,8,9,13,17,18, Ertékes természeti kdrnyezet allapotara nincs satas
19,20,21,23,25,26

4,6,10 Torolt médositas




3.2.4. Arészletes értékelé8blevont kovetkeztetések

= A kornyezeti kovetkezmények 6sszefoglalasa

Azon fejlesztések azonositasa, melyek kérnyeeptpsntbdl negativ hatast gyakorolnak, ill.
valamilyen intézkedést igényel a negativ hataskesiikse

Fenti tablazatbdl 1athatd, hogy a modositasok kddiinyezeti szempontbdl:nincs negativ
hatast gyakorlé.

Azon kdrnyezeti jellerdk azonositasa, melyekre jelénhatassal vannak a fejlesztések

Vizsgalataink szerint az alabbi kornyezeti elemgiaaidszereket érhetik kisebb hatasok:

- akornyezeti elemek kozul a foldet, agvédlagot,

- a kornyezeti elemek rendszerei kozll a teleplilékszetet, tdjszerkezetet, dkoldgiai
rendszereket.

= A kornyezeti kbvetkezmények alapjan a terv értedesle kilonds tekintettel az emberek
egészseégi allapotdban, valamint térsadalmi, gagddsélyzetében, életmiségében,
kulturdlis 6rokségében, terilethasznalata feltdtetevarhatdan fellépvaltozasokra

Az emberek életmifségében kedvétden valtozas nem &kelezheé. A sétany kijeldlése, a

temeb bovitése és az utak szabalyozasi szélességének oség&elOriten pozitiv hatassal

lehet.

Az ovezeti korrekciok pedig kifejezetten a lakoddrényeket és a gazdalkodast szolgaljak.

A felsébb szinti jogszabdlyok szerinti valtozdsok pedig egyértekivethed helyzetet

teremtenek, igy a jogkovetest szolgaljak.

4. A hatasok elkerillésére vagy csokkentésére vonatkqgz6a tervben szerepd
intézkedések hatékonysaganak értékelése, javaslatelyéb sziilkséges intézkedésekre

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltétefek@eghatarozott szabalyok a negativ
koérnyezeti hatdsok minimalizalasat segitik &dellé biztositékai annak, hogy jelést

kozvetlen, vagy kdzvetett negativ kdrnyezeti hatédsyyezetkarosodas ne kovetkezzen be. A
vonatkozo jogszabalyok és a HESBiglsainak betartasa, a terv alatamaszté munkabéseei
megfogalmazasra kefijla kdrnyezetmitség javitasat célzé javaslatok, feltételek figyddem
vétele esetén a terv megvalosulasa a kornyezésdggnelenis romlasadhoz nem vezet.

5. A terv megvaldosulasa kovetkeztében fellép kdrnyezeti hatasokra vonatkozo6
monitorozasi javaslatok

A monitorozas célja a kornyezeti elemek és rendsiz@tlapotaban torténidébeni
valtozasok kimutatasa. Az allapotvaltozasok kimagahoz, a kdrnyezeti hatasok szanigzer
pontos meghatarozasihoz a terv készitésekor kdaéald rendelkezésre.

A jelen allapotban megléwkdrnyezeti viszonyok megtartasa, romlasuk megdiadasa
érdekében javasoljuk a kornyezeti elemek allapitanajlesztések megvaldsulasa utani
ellensrzéset.

A monitorozasra a telepulések szamara a kornyedeliwé torvényben kotelézen ebirt éves
jelentés soran, illetve legkdsh a telepllésrendezési tervek felllvizsgalatakdikn
lehetiség. A hatékony monitorozas elérése érdekébenetészelepllésen a fellelket
adatokbol kdrnyezeti adatbazistikddtetni, illetve a kérnyezet allapotat bemutaténiy@zeti
mutatdkat felallitani, rendszerbe szedni é&kionként megvizsgalni.



6. Kozértheté 6sszefoglalo

A kornyezeti értekelés az egyes tervek, ill. progvk kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet alapjan, a kdrnyezet védérntelebs szervekkel egyeztetett tartalom
szerint készilt. A kornyezeti értekelés célja alien szerepl fejlesztések, tertlethasznalat-
és beépitési feltétel-valtozasok megvaldsulasasardhatd kdrnyezeti hatasok feltarasa, a
terv kdrnyezeti szempontu értékelése annak érdekéogy a kdrnyezeti szempontbal
kedvedtlen valtozasok, tervezett médositasok kigzre kertljenek. A kornyezeti értékelés
vizsgalta a tervmaodositas targyat képervi elemek 6sszhangjat a magasabb &zint
kornyezetvédelmi célkizésekkel és tervekkel, valamint az egyes tervi elewdrhat6
hatasat, kitérve a telepulési kérnyezetre, a kéretyelemekre - kiemelve a természeti
kornyezetet - és az emberre, mint \iegatasvisdire gyakorolt hatasokra.

A terv modositédsai varhatoan jelésnegativ kornyezeti hatast nem okoznak, a tervi
elemekre megfogalmazott javaslatok, az épitéstédiiéent meghatarozott szabalyok &ell
biztositékai annak, hogy a kdrnyezettiség jelenis romlasa, a kérnyezeti elemek jetient
karosodasa, valamint az emberek egészségi allaputaletmidségében negativ valtozas ne
kovetkezzen be. A tervezett dvezethatar korrekeiskzafogott mértdlek, a belteriletben
rejlé lehetségek kiaknazasat célozzak.

Mindemellett az egyes létesitmények engedélyezsrgm s krnyezeti szempontok
érvényesitésére, a megfélétchnoldgia megvalasztasara kiemelt figyelmet foetlitani.
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V. RENDELET TERVEZET

) Abrahamhegy kdzség
Onkormanyzata Képvisel6-testilletének

..... 12013.(.......) Onkormanyzati rendelete

Abrahamhegy Kézség teljes kdzigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol szl
18/2005 (XI1.15.) rendeletének mddositasardl®

Abrahamhegy Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testillete az épitett kdmyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997.évi LXXVIII. tdrvény 6.§-aban (tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésében
kapott felnatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§. (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében
eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1. § Abrahamhegy kozség telies kozigazgatasi teriletének Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervérdl sz6ld tobbszor moédositott 18/2005 (XI1.15.) szaml rendeletének
(tovabbiakban: Rendelet) 1. § 2) bekezdése torlésre keril.

2. § ARendelet 3. § 6) bekezdésének helyébe a kovetkezd rendelkezeés lép:
.Beépitésre nem szant terlleten a kialakithatdisetb telek méret a 2000 évi CXII.
Torvény (Tovabbiakban: Btv.) a Balaton kiemelt ididrzet teriletére vonatkozo6
szabalyok kdzo6tt meghatarozottak szerint alakitkato
3. §ARendelet 3. §-a a kdvetkez6 7/A) bekezdéssel egészil ki:
»A Szabalyozasi tervlapon a banyatelek hatard\eldit terlileten a banyaszat megszintetése
utan a telepilésrendezési eszkdzok felulvizsgadatikséges, mely soran a rekultivacios
tervvel valé 6sszhang megteremtése torténik.”
4. § ARendelet 4. § 2) bekezdés e) pontjanak elsd sora torlésre kertil.
5. § ARendelet 4. § 3) bekezdés f) pontja a kdvetkezb pontokkal egésziil ki:
.Kllonleges beépitésre nem szant teiettlete (Kk-t)
» Kuilénleges beépitésre nem szant rekreacios tdiiter)
» Kilbnleges beépitésre nem szant égezdasagi tertlet (Kk-mg)”
6. §ARendelet5. § 1) bekezdése a kdvetkezé mddon valtozik:
A Kertvarosias lakoteruleten a 253/1997. (XII. )2@orm. rend. (Tovéabbiakban: OTEK)
kertvarosias lakoéterlleteken meghatarozott éplletbklyezhetk el 4,5 m-es

épitménymagassagot meg nem haladé médon. Legfekétikasos lakoépilet helyezbet
el.”

® Médositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyepii@srendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak megfedein
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7. §ARendelet 5. § 5) bekezdése tablazatanak elsé sora helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

Ovezet A kialakithat6 telek minimalis A megengedett legywinp Beép. | Koteleds | Meg-
jelolése | terilete | szélessége mélysépe Ep.mag. Beép.% Szinnweddja | zoldf. | jegyz.
Lke-01| 600 m2| 16 m 35m 45m 30 % 0,6 SZ 50 % (K

8. §ARendelet5. § 6) bekezdése a kdvetkezd mddon valtozik:
,Falusias lakoteriileten az OTEK falusias lakoteiaél meghatarozott épitmények
helyezhetk el. Lakdépilet, legfeljebb két dnallé rendeltetgységgel egy épiletttmegben
helyezhet el.”

9. § ARendelet 5. § 10) bekezdése a kovetkezd mddon véltozik:
,Telepuiléskozpont vegyes teriileten az OTEK telegkidgpont vegyes terileteknél
meghatarozott épitmények helyediketel, és helyezhék el kivételesen. Lakoéépllet,
legfeljebb hat 6nallé rendeltetési egységgel edgyetdmegben.”

10.§ A Rendelet 5. § 11) bekezdésének tablazata a kdvetkezd, harmadik sorral egésziil ki:

Ovezet A kialakithat6 telek minimalis A megengedett legyatap Beép. | Kotele®s | Meg-
jelolése | terilete | szélessége mélysége Ep.mag. Bedp.% Szinnmeddja | zoldf. | jegyz.
Vt-03 | 600 m2 - - 6,0 m 55% - Sz* 10%

*. A jelen rendelet elfogadasaig jogsien épiilt éplletek esetén a nem szabadonall6 médon
elhelyezett épitményeken is végedhepitési tevékenység, az egyeb épitégratok
betartasaval.”

11. § A Rendelet 5. § 12) bekezdése az alabbi modon valtozik:
A kereskedelmi, szolgéaltatd, gazdasagi terilleten QTEK kereskedelmi, szolgaltato
terlleteknél meghatarozott épitmények helyeg#heatl. Kereskedelmi és szocidlis jellegl
szallashely, otthon épiletek elhelyeziet

12. § A Rendelet 5. § 13) bekezdése az alabbi modon valtozik:
,Az Ovezetben kivételesen elhelyeziveport éplilet.”

13. § ARendelet 5. § 15) bekezdése az alabbi médon valtozik:

Az 6vezetben az OTEK ipari teriileteknél meghatétbépitmények helyeztigk el.”

14. § A Rendelet 5. § 26) bekezdés tablazatanak masodik sora helyébe a kdvetkez6 rendelkezés

lép:
Ovezet A kialakithat6 telek minimalis A megengedett legymlgh | Beép. | Kotele Meg-
jelolése| terillete | szélessége mélysége Ep.njag. Beép.% Szipnmwddja| zoldf. jegyz.
Kst-2 | 2000m2] 30 m 30m 45m| 10% 02 | SZ | 65% Tabor

15. § A Rendelet 5. § 29) bekezdése az alabbi médon valtozik:
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LAz uduléhazas Uditeriilet 6vezetében az OTEK ilifizas teriileteknél meghatarozott
epitmények helyezhék el.”

16. § A Rendelet 5. § 31) bekezdése az alabbi médon valtozik:

A hétvégihazas uddteriilet dvezetében az OTEK hétvégi hazas terilétakeghatarozott
épitmények helyezhsit el, és a terileti foépitész altal kiadott OTEliaFelmentésnek
megfelelden kivételesen lakoépuletek. A terilletewétklesen az 6vezeti eldirasok
maradéktalan betartasa mellett ingatlanonként edpelgység is elhelyezhetd, ebben az
esetben tovabbi funkcié a telken nem létesithetd.”

17.§ A Rendelet 5. § 32) bekezdés tablazata a kovetkezd, harmadik sorral egészll ki:

Ovezet A kialakithat6 telek minimalis A megengedett legyatap Beép. | Kotelexs | Meg-
j(_a_lt')lése terilete | szélessége mélysége Ep.mag. Bedp.% Szinmddja | zoldf. | jegyz.
Uh-03 | 360m2| 14 m 25m 45m 15% 0,2 @) 60 % (K)

18. § A Rendelet 6. § 13) bekezdése az alabbi médon valtozik:
Az ovezetben az OTEK kozlekedési és kidznerileteknél meghatarozott épitmények
helyezhetk el. A telepllés szempontjabdl meghatarozo kolgteki szabalyozasi szélességét
a szabdlyozasi tervlap jeldli.”

19. § A Rendelet 6. § 14) bekezdése az alabbi médon valtozik:
Az ovezetben az OTEK kozlekedési és kidzrerileteknél meghatarozott épitmények
helyezhetk el. A telepllés szempontjabdl meghatarozo kolgteki szabalyozasi szélességét
a szabdlyozasi tervlap jeldli.”

20. § A Rendelet 6. § 15) bekezdése az alabbi mddon valtozik:
.Meglévo zoldtertletek mas teriletfelhasznalasi egységhértbatsorolasa a 2000 évi CXII.

Torvény (Tovabbiakban: Btv.) zdldterlletek mas pélési egységbe valé atsorolasara
vonatkozo rendelkezése szerint torténhet.”

21. § ARendelet 6. § 16) bekezdése az alabbi médon véltozik:

LA zoldterlilet kialakitasara, megkozelitésére az ERT zoldteriiletekre vonatkozo
rendelkezései alkalmazandok.”

22. § ARendelet 6. § 18) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

.Szantd niivelési ag esetén a Btv. altalanos tugszdasagi terilet dvezetére vonatkozo
rendelkezések alkalmazandok.”

23. § ARendelet 6. § 19) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

,Gyep mivelési ag esetén a Btv. altalanos tgszdasagi terulet Ovezetére vonatkozo
rendelkezések alkalmazandok.”
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24. § A Rendelet 6. § 20) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

.52016 miveléssel hasznositott 2 ha-nal nagyobb terllet&tvadltalanos megazdasagi
terllet 6vezetére vonatkozo6 rendelkezések alkalnukza”

25. § A Rendelet 6. § 21) bekezdése bekezdése az alabbi mddon valtozik:

»526l6 miveléssel hasznositott tertleten a Btv. altalanogégazdasagi terulet tvezetére
vonatkozo rendelkezések alkalmazandok.”

26. § A Rendelet 6. § 22) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

.Mivelt gyumolcsiltetvény esetén a Btv. altalanos dpazdasagi terllet o©vezetére
vonatkozo rendelkezések alkalmazandok.”

27. § ARendelet 6. § 23) bekezdése az alabbi médon véltozik:

Az Ovezetben a beépités feltételeként elfogadhativelési agra a Btv. Aaltalanos
mezgazdasagi terillet 6vezetére vonatkozo rendelkekéndhglaltak alkalmazandok.”

28. § A Rendelet 6. § 24) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

,Az &llattartd telep elhelyezésére a Btv. altalanestigazdasagi terllet dvezetére vonatkozo
rendelkezésekben foglaltak alkalmazandok.”

29. § ARendelet 6. § 25) bekezdése az alabbi mddon valtozik:
,AzZ Ovezetben talalhatd szanto teruletek beépidegjére a Btv. orszagos jelésedi védett
természeti teriiletekre vonatkozo6 rendelkezésekbglalfak alkalmazandok. Egyéb mavelési
ag esetén a beépités feltételei megegyeznek a jekdpalyzat 6. §-ban a nigmzdasagi
tertletre vonatkozoéan leirtakkal.”

30. § ARendelet 6. § 26) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

Az Ovezetben az épités feltételeire a Btvsl&ztermbhelyi kataszteri terlletre vonatkozo
rendelkezésekben foglaltak alkalmazandok.”

31. § ARendelet 6. § 27) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

,Az Ovezetben a g€itomiveléssel hasznositott terlileten a Btv. altalanagigazdasagi terilet
Ovezetére vonatkozo rendelkezésekben foglaltakrad@andok.”

32. § ARendelet 6. § 32) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

Az Ovezetben az épités feltételeire a Btwl&ztermdhelyi kataszteri teriletre vonatkozo
rendelkezésekben foglaltak alkalmazandok.”

33. § ARendelet 6. § 33) bekezdése az alabbi mddon valtozik:
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LA tertlet mOvelésére vonatkozéan a Btvélézternthelyi kataszteri tertletre vonatkozé
rendelkezésekben foglaltak alkalmazandok.”

34. § ARendelet 6. § 34) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

LA megléw erddteriiletek beépitésre szant terlletté valé aisitasére, valamint az
erdterliletek nagysadganak alakulasara a Btv. Balatemdit Udibkorzetére vonatkozo
szabalyok alkalmazandék.”

35. § ARendelet 6. § 35) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

»Az erdobterllet erdd ceéljara szolgald terllet, metyba niivelési ag valtasara a Btv.
erdsteriletek dvezetére vonatkozo szabalyok alkalmagdand

36. § A Rendelet 6. § 36) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

,Az Ovezetben az etdrendeltetésének megfaleépitmény kialakitasanak feltételeire a Btv.
erddtertletek dvezetében meghatarozott szabalyok adzandok.”

37. § ARendelet 6. § 37) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

Az erdok latogathatésdgara a Btv. éterlletek Ovezetében meghatarozott szabalyok
alkalmazandok.”

38. § ARendelet 6. § 38) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

LAz Ovezeten bellli védett efitkerileteken Btv. ef@terlletek dvezetében a védett dhack
meghatarozott szabalyok alkalmazandok.”

39. § ARendelet 6. § 40) bekezdése az alabbi mddon valtozik:

Az Ovezetben a telekhasznalat modjat a Btvéiepitésre alkalmas terilet 6vezetében a
terllethasznalat médjara meghatarozott szabaly@ktrahzandok.”

40. § A Rendelet 6. § 46) bekezdése az alabbi mddon pontosul:

.46) A Kk-b Ovezet terliletén a banya fenntartasavdkadtetésével dsszefuggvalamint a
banyaszat soran keletkezett termékek tovabbi fgtddisahoz, csomagolasahoz kapcsolodo
ipari épuletek és épitmények helyeziet!.”

41. § A Rendelet 6. §-a a kdvetkezb 46/A) bekezdéssel egészll ki:

JA6/A) A Kk-2b 6vezetben a mikodd banya fenntantdatamuikodtetésével dsszefliggd
épuletek és épitmények elhelyezésére szolgal. Avabdiilonleges terlleten kizardlag a
makodtetéshez, rekreaciohoz szikséges Uzemi, ahmagios és szocidlis jellegh épuletek
es épitmények helyezhetdk el.”

42. § A Rendelet 6. §-a a kdvetkezb 47) bekezdés tablazata a kdvetkezd, masodik sorral egészil
ki:
| Ovezet | A kialakithato teleK A megengedett legnagyobb | Beép. | Kotelegd |
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jelélése | minimalisterulete Ep. mag. Beépitési % | modja zoldf.

Kk-2b 3000 m2 7,5m 2 Sz 40%

43. § A Rendelet 5. § 21) bekezdést megel6z6 cim, a 21) és a 22) bekezdés torlésre kerdl.
44. § A Rendelet 6. §-a a kdvetkez6 48) bekezdéssel és az azt megel6zd alcimmel egészil ki:
,48) KKkt killbnleges beépitésre nem szant temétertlete

Az Ovezet terlletén a tendeizemetetesével, fenntartdsaval, gondozasavalftiggée
épitmények helyezhgh el. Az dvezetben elhelyezidet

a) Kapolna

b) Kegyeleti emlékhely

c) Szerszam és kisgép tarolo, illemhely, 66z

d) Kriptaépitmény

Az Ovezet beépitési adatait, hatarértékeit az atabkazat tartalmazza:

Ovezet | A kialakithaté telek A megengedett legnagyobb | Beép. Koteled
jelolése | minimalisterulete Ep. mag. Beépitési % | mddja zoldf.
Kkt 3000m2 4,0 2 Sz 40%

45. § A Rendelet 6. §-a a kdvetkezb 49) és 50) bekezdéssel és az azt megelézd alcimmel egészill
ki:

.Kk-mg kilénleges beépitésre nem szant mégazdasagi tertlet

49) Az Ovezet terlletén annak hasznalataval, Uzetés€vel, gondozasaval 6sszefiigg
épitmények elhelyezhik 2%-0s beépitettséggel, 4,5 méteres épitménynmagges

50) Az dvezet terlletén a telkek zoldfellleti battdaga 70 %-os kell hogy legyen.

51) Az dvezet teriiletén a meglétermészetes névényboritottsag fenntartandé, kivdigasa
esetérbshonos fajokkal pétlandok.”

46. § A Rendelet 7. § 1) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés lép:

LAz épitmények elhelyezésére az OTEK létesitménglielyezésére vonatkozo altalanos
eléirasok ervényesek.”

47. § A Rendelet 9. §-a a kdvetkezé (2) bekezdéssel egészil ki:
,(2) Ultetési kotelezettségteriileten legalabb harom szinhévényzet (gyep, cserje és fa)
telepitése koteléz (5 db fas szaru néveny / 100m2), melynek megléeingatlanon
megvalositasra keriépitmény hasznalatbavételi engedélyének feltétele.

48. § A Rendelet 14. § 1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A Gksz, Gip, Ul, Vt és Kb jell dvezetek kivételéaz épliletek csak magastetds
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kialakitasuak lehetnek minimum 40 és maximum 4%$alethajlasszdggel.aké és Udub
Ovezetben a jelen rendelet jogére emelkedéseig érvényes épitési engedéllyel rerkaet
épulletek esetében az dit eltéré tetéhajlasszdg fenntarthatd, azzal az éplileten felljisa,
atalakitasa, vitése engedélyezhét Beépitésre nem szant terileten, az épiletek
homlokzatan erkély, loggia nem létesithetGAz éplletek szélessémiérete az utcai
homlokzat esetében beépitésre szant teriletekeneaest, azitcai homlokzattél legalabb 5
méterrel hatrébb a 12 métert nem haladhatja megpéiletek latszéiomlokzati fellletein
hagyomanyos anyaghasznalat alkalmazhat6. Homldietalieteken tégla, ko, festett vagy
nemes vakolat, fa alkalmazhaté. Az éplildakhéjazata a zsup és nadfedés kivételével csak
kiselemes, pikkelyes jellegl leltetrmészetes, égetett agyag, barna, antracit sahekk

49. § A Rendelet 6. §-a a kovetkezd 27/A) és 27/B) bekezdéssel, valamint az ezeket megel6z6
alcimmel egészll ki:

»(Ma-0) Korlatozott hasznalatu, partkozeli altalanos mezégazdasagi teriilet
27/A) Az ovezetben Aallattartds nem folytathato,kckarlatozott vegyszer- és timagya-
hasznalatl, kornyezetkinéévagy extenziv meémgazdaségi termelés folytathaté a meglév
természetkdzeli novénytarsulas védelmével.

27/B) Az dvezetben allando jellég@pitmény nem létesithiet

50. § A Rendelet 6. §-a a kdvetkez6 49) - 52) bekezdéssekkel és az azokat megel6zd alcimmel
egészul ki:

» Vg tdbmedren kivili vizgazdalkodasi tertilet

49) A Vg-0 jeli Ovezet a természetkdzeli ndvénytarsulassal fettatiedren kivili
vizgazdalkodasi terllet, melynek tertletén éplleitetlyezni nem lehet.

50) A Vg-1 jeli tbmedren kivili altalanos vizgazdalkodasi terideezetben telkenként
legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 15 m2 alapédi, 3,5 m épitménymagassagblesalld
létesithet. Az épitmény szerkezete és oldalfalai fabol épille a tet hajlasszdge vagy 15
foknal alacsonyabb, vagy 40 és 45 fok k6zott lehAethéjalas anyaga nem lehet fém, kivétel
a szinezetlen korcolt fémlemez fedést.

51) A nemzeti park védett természeti terlleténméityt elhelyezni tilos.

52) A parti savban és vésvban, valamint a rendszeresen viz ala &etétlleteken
épitmény a meder tulajdonosanak, illetve k&§éelek hozzajarulasaval helyezhet.

53) A tdmeder megkozelithitége érdekében a part mentén 6 méter széles ddadema
tartandd.”

52) Kk-r — klldnleges beépitésre nem szant rekredis tertilet dvezete
Az Ovezet terlletén a pihenést és a testedzésgaaokpitmény (sétaut, pihendhely,

tornapalya, gyermekjatszotér stb.), kereskedelneindeglatdo épulet, valamint a terilet
fenntartasahoz sziikséges épllet helyéztlet
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Az Ovezet beépitési adatait, hatarértékeit az atabkazat tartalmazza:

Ovezet | A kialakithaté telek A megengedett legnagyobb | Beép. Koteled
jelolése | minimalisterulete Ep. mag. Beépitési % | mddja zoldf.
KK-r 2500m2 4,0 2 Sz 40%
51. § A Rendelet 6. §-a 1)-10) bekezdések helyébe a kovetkez0 bekezdések az azokat megel6z6
alcim lépnek:
.KOzlekedési és koznd teriletek:
1) Kozlekedési és kozinterilet 6vezetében a kdzutak, kbzforgalom szammegnyitott-

és kozforgalom szamara meg nem nyitott maganutdkt&k jelolésre.

2) A kozlekedési és kozimteriiletek tvezetében az OTEK éltal meghatarozmikdiok
helyezheik el.

3) A telepulést éririt orszagos kozutak:
. 71 sz. masodreridout: kilterileten K.IV.A, beltertileten B.1V.c.B
. 7346 sz. 0sszekdtlt: kultertleten K.V.B, beltertileten B.V.c.B

4) Orszagos kozutak és mellékatjaik mentén kilteriiletéengelydl szamitott 50-50; a
71 sz. Il. rend féut vonatkozasaban 100-100 méteresitdeblsag van érvényben.

5) A csomoponti ralatasi haromszdgeket minden Uj dyabasu teruleten és a vasuti
kereszteddésekben biztositani kell. Utcsatlakozasoknal ésvaauti atjaroknal a
szabadlatast gatlé létesitményt elhelyezni 0,8 hmagasabb ndvényzetet Ultetni tilos.

6) A legfeljebb 10 lakdingatlan kiszolgalasat biztésitaknal, amennyiben az atlathaté
szakasz hossza a szembéjoforgalom el§bbségszabalyozasanak megfelela
keresztmeszet kialakithatd egy 3,0 m széles forigsdiwwal, és kétoldali, 1,5 m széles
leallasra, kitérésre alkalmas teherbiré padkaval, B1m széles szabalyozasi szélesség
mellett.

7) A kozlekedési es kozinteruleteken belll efsorban a kotottpalyas kozlekedést
szolgalo eépitmények, eszkozok és kdgek elhelyezésére a KOk — kotottpalyas
kozlekedési terllet Ovezete szolgal.

8) Az egynél tobb rendeltetési egységet (pl. lakd-yvadubegyséqg) tartalmazo, vagy
barmilyen személy- (pl. latogaté-, vendég-, Ugytebalom) vagy aruforgalmat vonzo
létesitmény kialakitasakor, illetve a létesitményefogaddképességét noel
atalakitasakor az épitési engedély megkérése sarans vizsgalandd, hogy a
biztonsdgos kozlekedés feltételei biztosithatdkze épitési tevékenységgel érintett
ingatlan és a helyi @6, vagy annal magasabb halozati szérépkozott. Az épitési
engedély feltétele a kdzut kedgnek a kozlekedési hatdosdg szakvéleményén alapuld
hozzajarulasa. Hasznalatba vételi engedély csakdozAekedési utvonal megfetel
kiépitése utan adhato.
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52. § ARendelet 5. § 2) b) pontja valamint a 6.§ 11)-14) bekezdései torlésre kertilnek.

53. § ARendelet 5. § 1) bekezdése a kdvetkezé e) ponttal egésziil ki:

»€) kulturalis és sport funkciéjua épulet.”

54. § A Rendelet mellékletei a kdvetkezé mddon valtoznak:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

A Rendelet mellékletét képéz Rsz-1, Rsz-2, Rsz-3, Rsz-4eli tervlapok
normatartalma helyébe az e rendelet mellékletéekemRsz-1, mRsz-2, mRsz-3,
mRsz-4 jeli tervlapok normatartalma 1ép a kozlekedési terkleteatara és
megnevezeése tekintetében.

A Rendelet mellékletét képel Rsz-1 és Rsz-4 tervlapjainaka 0113 hrsz Ut-
0114/40 hrsz rét — 0115 hrsz — 0119 hrsz — 0116-h#87 hrsz (Klastrom u.) — 535/5
hrsz — 272 hrsz - 352/1 hrsz — 444 hrsz— 432 Wkadfa u.) — 0112 hrsz-0 utak altal
hatarolt telektomimormatartalma helyébe aze rendelet mellékletét képe mRsz-1
€s mRsz-4 normatartalma 1616, 25. sz. modositas - |. sz. tomb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-1 tervlap 352/1 hrsz Ut (Iskola u.) — 272 hrsz
patak— 663/3 hrsz (Patak u.) — 200 hrsz— 838/3-3&/1 hrsz - 095 hrsz— 097 hrsz—
79 hrsz— 306 hrsz-0 utak altal hatarolt telektdrmdrmatartalma helyébe aze
rendelet mellékletét képe## mRsz-1 tervlap normatartalma 1ép (1, 22, 23. sz.
modositas - Il. sz. tomb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-1 tervlap663/3 hrsz (Patak u.)— 654 hrsz (Arpad
u.) — 838/8 hrsz— 838/1 hrsz-u utak altal hataeltktombnormatartalma helyébe
az e rendelet mellékletét képed mRsz-1 tervlap normatartalma Iép (5. sz.
modositas - 1ll. sz. tdmb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-1 tervlap 567 hrsz— 663/6 hrsz— 535/5 hrsz -
535/8 hrsz — belterulet hatar — 653/1 hrsz-0 utdlal dhatarolt telektomb
normatartalma helyébe az e rendelet mellékletét képed mRsz-1 terviap
normatartalma lép (9, 24. sz. modositas - IV. sz. tomb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-1 tervlap535/5 hrsz — 528 hrsz— kozigazgatasi
hatar - 0124/1 hrsz patak — 0136 hrsz ut— 540 pesak — 535/8 hrsz-u utak altal
hatérolt telektomimormatartalma helyébe aze rendelet mellékletét képe mRsz-1
tervlap normatartalma lép (14. sz. médositas - V. sz. témb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-1 tervlap 653/19 hrsz — 653/5 hrsz— 081 hrsz—
080/51 hrsz utak— 080/49 hrszoKe- 080/44 hrsz ut— 080/19 hrsz— 080/18 hrsz—
080/16 hrsz— 080/43 hrsz— 080/42 hrsz — 080/41-Uns#l 6k altal hatarolt telektomb
normatartalma helyébe az e rendelet mellékletét képed mRsz-1 terviap
normatartalma Iép (15. sz. modositas - VI. sz. tomb).

A Rendelet mellékletét képeé Rsz-4 tervlap081 hrsz— 0146 hrsz— 1973/1 hrsz utak
— 1943 hrsz 46 — 1944 hrsz— 1929 hrsz-0 utak Aaltal hatérolt télek
normatartalma helyébe az e rendelet mellékletét képed mRsz-4 terviap
normatartalma lép (12, 25. sz. modositas - VII. sz. tomb).
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)

)

k)

)

A Rendelet mellékletét képed Rsz-4 tervlap 0112 hrsz— 0102 hrsz— 2262 hrsz—
2252 hrsz— 2172 hrsz-0 utak altal hatarolt telektGmarmatartalma helyébe aze
rendelet mellékletét képe# mRsz-4 tervlap normatartalma lép (2, 11. sz.
modositas - VIII. sz. tomb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-4 tervlap 2339/2 hrsz- kdzigazgatasi hatar —
2118 hrsz Ft — 2117 hrsz sh. ut — 2126/3 hrsz # 2t@z — 2171 hrsz — 2339/1 hrsz-u
utak altal hatarolt telektomimormatartalma helyébe aze rendelet mellékletét
képead mRsz-4 tervlap normatartalma lép(25. sz. médositas - IX. sz. tomb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-4 tervlap 2337 hrsz — 2339/1 hrsz— 2171 hrsz—
2308 hrsz— 2316 hrsz utak— 2321 hrszerd336 hrsz-u utak altal hatérolt telektémb
normatartalma helyébe az e rendelet mellékletét képed mRsz-4 terviap
normatartalma lép (25. sz. modosités - X. sz. tomb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-1 tervlap1028/1 hrsz — 1029/14 hrsz — 1029/24
hrsz — 1029/22 hrsz — beltertlet hatar — 1029/22 hr 1029/19 hrsz — 1029 hrsz —
029/13 hrsz A&ltal hatarolt telektombormatartalma helyébe az e rendelet
mellékletét képed mRsz-1 tervlap normatartalma |ép(20. sz. modositas - Xl. sz.
tomb).

m) A Rendelet mellékletét képed Rsz-1 tervlapa 094 hrsz vasut — 2702 hrsz ut — 087/2

p)

ad)

55.

hrsz nadas — 087/1 hrsz-a ut altal hatarolt telektédiormatartalma helyébe aze
rendelet mellékletét képe#& mRsz-1 tervlap normatartalma 1ép(26. sz. modositas -
XIl. sz. témb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-1 tervlapa 027/14 hrsz-u Gt — kodzigazgatasi
hatar — 027/12 hrsz nddas — 022/2 hrsz ut — 0228t — 024/1 hrsz Gt — 840 hrsz
vasut altal hatarolt telektombormatartalma helyébe aze rendelet mellékletét
képe®d mRsz-1 tervlap normatartalma Iép (26. sz. és D j. médositas - XIll. sz.
tomb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-4 tervlap a2337 hrsz Ut — kdzigazgatasi hatar
2339/2 hrsz (taltal hatarolt telektombnormatartalma helyébe az e rendelet
mellékletét képed mRsz-4 tervlap normatartalma Iép(27. sz. médositas - XIV. sz.
tomb).

A Rendelet mellékletét képel Rsz-4 tervlap a0127/2 hrsz-U agyagbanya — 0124/3
hrsz patak — kozigazgatasi hatar — 0130/1 hrsz beltertlet hatar altal hatarolt
telektombnormatartalma helyébe aze rendelet mellékletét képe mRsz-4 terviap
normatartalma Iép (28. sz. modositas - XV. sz. tomb).

A Rendelet mellékletét képed Rsz-4 tervlapon szerepbd kozigazgatasi hatar

normatartalma helyébe az e rendelet mellékletét képed mRsz-4 terviap
normatartalma Iép (29. sz. médositas)

§ A Rendelet az 1. szamu fliggelékkel egészll ki jelen rendelet 1. szamu figgelékének
megfelel6en.
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56. § Zaro rendelkezések:

1) E rendelet a kihirdetését kovetd harmincadik napon Iép hatalyba. E rendelet kihirdetésérdl a
jegyz6 gondoskodik.

Abrahémhegy, 2013.

Vella Ferenc Zsolt Soltész Attila
polgarmester cimzetes féjegyzé
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V. MELLEKLETEK
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