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Koszonettel vettem a teleplilésrendezési terv részlegéé ' modositasiré] Kaldatt egyeztetési
anyagot.
A modositasok a telepiilés mind belteriileti, mind kuilteriileti részeit érintik.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A javaslatok kozvetlen milemléki érdeket nem érintenek. Kozottiik tbb olyan szerepel, mely
a beépités erdteljes novekedését vonja maga utan. ( lasd 6. 11, 12, 14, 16 szamu javasiatok)
Ez a novekedés az Onok 4ltal is felvetett problémét - a telepiilés szilk és nehezen bévithetd
utcahalozatat — tovabbterhelik, valamint rendkiviil kedvezitleniill befolyasoljak a
telepiilésképet. A HESZ modositasai koziil a 22. pont a 30-45° —os tetShajlasszog eltér a
Balaton-felvidékre jellemzd hagyoményokt6l, ezért max 38-45 ° kozétti hajlasszoget
javaslunk. Az utcai homlokzatra tervezett loggidk és erkélyek idegenek a helyi
hagyomanyoktodl ezért a tiltast torolését hatarozottan ellenezziik.. A strand teriiletének 15 %-
os beépithetOségét a zoldfeliiletek nagyobb mértékii csokkentésével egyiitt elénytelennek
tartjuk, nem szolgalja a kozdsség, a fiird6zok, €s pihenni vagyoék érdekeit.

Az 5. 6. 15. és 16 szama javaslatok régészeti lelGhelyet érintenek. A régészeti fedettséggel
rendelkezé teriileteknél az Iroda a tovabbi beépitéseket illetve a beépités intenzitdsanak
ndvelését nem tamogatja, mivel ellentétes a 2001. évi LXVI. tv. 9. §-ban meghatarozott
fenntarthato fejlodés elvével.

A 2005-ben elfogadott telepiilésrendezési tervhez késziilt drokségvédelmi hatastanulmany
épitészeti fejezete rendkivill szilkszavi, teljesen hidnyzik a helyi értékekrél készitett leltar. A
rendezési terv elfogadasa ota tortént valtozasok vizsgalatat el kell végezni. A valtoztatasok
hatisinak elemzésére épitve bizonyitani kell azt, hogy a tervezett fejlesztések, illetve
moédositasok nem veszélyeztetik a kulturélis orokség és a védend6 értékek jovajét, biztositott
a teleplilésszerkezet, a telepiiléskép és az egyedi értékek hagyomanyanak, valamint a régészeti
értékeknek a védelme. A telepiilés, mint taji, épitészeti egyiittes kulturalis &rokségiink része,

Gybr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja
9021 Gybr, Kaptalan domb 28., Tel.: 96/519-595, fax: 96/519-596, e-mail: gyor@koh.hu
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ezért a tanulmanyban vizsgalni kell az orszagosan, illetve a helyi védelem ala vont teriilet,
vagy létesitmény szerves kdrnyezetét.

A modositasdra irdnyulé javaslat megalapozé munkarészeként kell elkésziteni az
orokségvédelmi vizsgalatokat. A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. LXIV. tdrvény
66. § (1) szerint eldirt drokségvédelmi hatastanulmany tartalmat és forméjat a 4/2003. (11.20.)
NKOM rendelet melléklete részletezi. A rendelet szerint: ,,Amennyiben a kordbban készitett
teleplilésrendezési eszkdzdk a hatdstanulmanyt nem, vagy nem kellé mélységben
tartalmazzak, akkor a tervezési teriiletre kiterjedden a hidnyzo munkarészeket potolni kell.”
Orﬁkségvédelmi szempontbol csak a koncepcionalisan is alatdmaszthatd, indokolhat6 és a
telepiilésszerkezeti dsszefiiggéseket is figyelembe vevé modositasi javaslat timogathatd, ezért
kérjiik, hogy a védendd értékek ismeretében és azokra tekintettel készitsék el6 a javaslatot.

Egyuttal felhivjuk a figyelmet az épitészeti orokség védelme érdekében végzendd
onkorminyzati feladatokra, ezen beliil az értékvédelem helyi szabalyozasarél szélo
66/1999. (VIIL.13.) FVM rendelet elbirdsaira. Helyi védelemben mind teriileti, mind egyedi
érték részesiilhet. A védelmet a szabalyozasban, vagy 6nallo rendeletben kell megaliapitani. A
helyi védettségre vonatkozé sajatos épitési eldirasokat azonban minden esetben a Helyi
Epitési Szabélyzat tartalmazza. Az értékek szabalyozisi terven valé feltiintetése mellett
sziikséges a védelemre érdemes teriiletrészek, épiiletek, épitmények, valamint a megérzendé
épitészeti arculat, a telepiilés-képet meghatarozo épitészeti elemek, anyagok megnevezésével
az HESZ -ben is megteremteni a helyi értékek megovasat szolgélé jogalapot. Az értékek
rendeletben valé megnevezésén til a sajatos épitési eléirdsokkal alapozza meg az
onkormanyzat az épitéshatosag egyedi hatdrozatait, ramutatva azokra az értékekre,
amelyeket az atépités, feljitds soran is meg kell 6rizni, illetve amelyek az illeszkedés
értékelésekor - a magassagi eldirasokon tul - meghatarozéak a védendd telepiilésrészen, vagy
a helyi értékkel bir6 objektum kornyezetében. A helyi védelem megallapitasara, tAmogatasara
vonatkozé 6nalld rendelet esetén megoldandd a Helyi Epitési Szabdlyzat és a helyi
értékvédelmi rendelet alkalmazasanak 6sszekapcsolasa.

A helyi értékleltar elkészitéséhez Irodank valamint a KOH munkatarsai szivesen nytjtanak
segitséget

A tovabbi telepiilésrendezési eljarasokban részt kivanunk venni.

Veszprém, 2011. aprilis 6.
Tisztelettel: :
P SOW s Dr. Vebreds Andris sk.
& Irodavezetd

A kiadmany hiteléiil: Staszny

Err6l értesiil: 1. Cimzett
2. Irattar
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Targy: Abrahamhegy kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa — elézetes véleményezés

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatkozoft szamu, targyi megkeresésiukben tajékoztatast adnak, hogy a kozség telepllésrendezési
tervének részleges modositasat hataroztak el, melyhez az épitett kbrnmyezet alakitasardl és védelmérd! sz6l6
1997. évi LVIII. Toérvény (Etv.) 9.§ (2) bekezdés szerinti elézetes véleménylnket kérik.

Tekintettel hogy a helyi épitési szabalyzatot is médositani kivanjak, mely nem tartozik a telepllésrendezési
tervek kozé, ezért szUkségesnek tartjuk az Onék altal megjeldlt felepilésrendezési terv modositasa

megnevezés helyett a telepiilésrendezési eszkbz6k moédositasa fogalom hasznalatat a tovabbiakban.

Megfontoldsra javasoljuk teleplilési foépitész foglalkoztatisdt legalabb a telepliésrendezési eszktzok
felilvizsgalatanak iddszakara. Ezzel megoldédna mind a modositasi igények szakmai szlirése, mind a
készilé telepllésrendezési tervek és az Onkormanyzati igények figyelembe vételének, illetve a tervezdi
szerzbdésben vallalt feladat teljesitésének ellendrzése is. Mindezt megalapozd vonatkozo torvényi
rendelkezés az Etv. 6.§(6) bekezdése, mely szerint az dnkorméanyzat épitésigyi feladatait énkormanyzati
féépitész vagy térségi féépitész késziti eld.”

A telepiilésrendezési eszkdzdk médositasanak véleményezési eljarasaban részt kivanunk venni.

Székhely: Kaposvar, Csokonai u. 3. e-mail: foepitesz@kozig.somogy.hy web: www.kozig.somogy.hu
Ugyintézés helye: Keszthely, Lovassy u. 7/b. 8361 Keszthely, Pf. 132. ‘& 83/511-445 fax: 83/314-820
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Felhiviuk a figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkdztk jogszerlisége és szakmai megalapozottsaga
erdekeben az 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 9. §-aban lefrtakat kdtelezéen be kell tartani.

A szakmai véleményezési eljaras a kévetkezd fontosabb szakaszokbdl all;

- tv. 9. § (2) bekezdés c) pont: eldzetes allasfoglalas, az OTEK 3. szamu mellékletben felsorolt érdekelt
allamigazgatasi szervek bevonasaval;

- Etv. 9. § (3) bekezdés: részletes szakmai véleményezés — kdzbensd veélemeny -, az elézé pontban
megnevezett erdekeitek bevonasaval, melyet megeldz indokolt esetben a készilé telepllésrendezési
eszkdzok terlleti tervtandccesal tortend vélemeényeztetése

- Etv. 9. § (4) bekezdés: az eltérd vélemények egyeztetése, a polgarmester altal 8sszehivott targyalas
soran;

- Etv. 9. § (6) bekezdés: az elkészlt terv jovahagyas eltti — zaro - véleményeztetése az allami féépitészi
iroda altal;

- Etv. 9. § (8) bekezdés: a jovahagyott telepiulésrendezési eszkdzok megkilldése jogszabélyban
megnevezett szervezeteknek.

A telepllésrendezési terv készitése soran a 2003. évi XXVI. térvénnyel elfogadott, majd a 2008. évi L.
térvénnyel modositott Orszagos Terlletrendezési Terv (OTiT), illetve a Balaton Kiemelt Udiidkérzet
Terlletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Tertletrendezési Szabalyzat megallapitasarsl széio

2000. evi CXII. térvény (Balaton-térveny) telepllésre vonatkozé eldirasait kitelezéen érvényesiteni kell.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelmeényekrol szold tdbbszédr modositott 253/1997. (XIi. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) alapjan kell az anyagot eldkesziteni.

Felhiviuk a tervez6 figyelmét, hogy amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatarozott
hatarértékeknél megengedébb értékeket kivannak alkalmazni, akkor ehhez irodanktdl hozzajarulast kell
kerni, kildn dsszefoglalva a médositas targyat és annak indoklasat.

A tervezés sordan meg kell felelni a 27/2005. (VII1.16.) TNM rendelettel elfogadott vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervnek és a kapcsolédd 283/2002. (XI1.21.) Kermanyrendeletnek is.

Figyelmilkbe ajanljuk, hogy az alkalmazott jogszabalyi hivatkozast a szabalyrendelet figgelékében célszer(

szerepeltetni, hogy a valtozasok miatt a helyi rendeletet ne kelljien médositani.

Az Etv. 12. § (4) bekezdése és az OTEK 4. § (4) bekezdése értelmében a szabalyozasi terv jovahagyandé
munkarészeit, magassagi adatokat is tartalmazé, az illetekes foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt
foldmerési alaptérkép felhasznalasaval kell késziteni. A szabalyozasi terven fel kell tiintetni, hogy Készilt az
allami alapadatok felhasznalasaval'.

Az egyes tervek, illetve programck kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdésének elbirasait figyelembe kell venni.

Székhely: Kaposvar, Csokonai u. 3. e-mail: foepitesz@kozig.somogy.hu web: www.kozig.somogy.hu
Ugyintézés helye: Keszthely, Lovassy u. 7/b. 8361 Keszthely, Pf. 132. & 83/511-445 fax: 83]314-820:
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Kérjik, hogy a terv véleményezesébe a 343/2006. (XIi. 23.) Korm. rendelet értelmében az illetékes
épitésiigyi igazgatasi Ggyekben elfjard hatdsagot is - mint késobbi jogalkalmazét - vonjak be.

Kulgn felhiviuk a figyelmet a szomszedos telepllési és megyei onkormanyzat, a lakossag, az
érdekképviseleti szervek sth. egyeztetési eljarasba torténd bevonasara.

A létesitmények parkolasi igényét telken beliil kell kielégiteni. Etté| kizarélag az OTEK 42. § (10) bekezdés
szerint készitett parkolasi rendelet alapjan lehet eltérni, ezért amennyiben a parkolasi igény nem csak a

telken belll kerdl biztositasra, ugy az egyeztetési anyag részeként annak csatolasa is szikséges.

Amennyiben a szerkezeti terv is maédosul, Ugy az Etv. 10. § (4) bekezdése értelmében az eldzetes
véleményt kérd dokumentacitnak tartalmaznia kell az azt szilkségessé tévd telepllésfejlesztési dontést,

valamint tajékoztatasul az elfogadott teleplilésfejlesztési koncepceiot.

Az érdekelt allamigazgatasi szervekhez véleményezésre kildott tervdokumentacioban kérjuk megindokelni a
modositas szilkségességet és pontosan kdrbehatarolni a madositassal £rintett tertleteket, valamint kérjik
csatolni a tervezesi terlletre vonatkozo, érvényben lévd rendezési terv kivonatat.

Felhivjuk a figyelmet, hogy irodank adja ki a jévahagyashoz szikséges szakmai véleményt az egyeztetési
kor lezarasat kovetben elkészilt, véglegesitett dokumentaciordl. Ehhez kérjik megkuldeni a véleményezék
eszrevételeit s az azokra adott tervezdéi valaszokat, tovabba a polgarmester nyilatkozatat arrél, hogy az Etv.
altal kdtelezéve tett véleményezési eljarast lefolytatta, valamint melyek azok az érdekelt allamigazgatasi
szervek, melyek az Etv. 9. § (5) bekezdése alapjan kifogast nem emels véleményezének tekinthetok.

Az Etv. 9. § (8) bekezdés szerint az elfogadott helyi épitési szabalyzatot, valamint a jovahagyott
teleptlésrendezési terveket vagy azok vonatkozd részét, illetbleg kivonatat a polgérmesternek meg kell
kildenie a véleményezéshen résztvevoknek, tovabba a hitelesitett dokumentaciét irodanknak és az
orszagos hataskorti Dokumentacios Kozpontnak (cim: VATI Magyar Regionalis Fejlesztési és Urbanisztikai
Kézhaszni Tarsasag, 1016 Budapest, Gellérthegy u. 30-32.). Felhivjuk a figyelmet, hogy a dokumentacidkat
a tervezéknek, a jegyzének és a polgarmesternek is ala kell imi.

~_Elézetesen jelezzik, ho ekezdése értelmében a jovahagyast kévetéen a jegyzé koteles

megkOldeni a kormanyhivatalnak a telepllésrendezési eszkozoket, azok 6sszes munkarészét, a

_\féleményezési eljaras dokumentumait és az allami féépitészi véleményt.

A lelepllestervezé részérdl nyilatkozattal kérjuk igazolni, hogy a hatalyos jogszabalyokat betartotta. A
terveken fel kell tintetni a kdzremilk6dd tervezék nevét, jogosultsagat igazold névjegyzéki szamot, valamint
az altaluk keszitett munkareszeket alairasukkal kell eliatni.

Székhely: Kaposvar, Csokonai u. 3. e-mail: foepitesz@kozig.somogy.hu web: www.kozig. somogy.hu
Ugyintézés helye: Keszthely, Lovassy u. 7/b. 8361 Keszthely, Pf. 132. ‘® 83/511-445 fax: 83/314-820
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Hivatkozott szam( megkeres6 leveliikhdz csatoltak a PLANTEUS Kft, mint generaltervezé Altal dsszealiitott
dokumentaciét, mely tartalmazza a modositasokro! $z0l6, 2010. november 22-én hozott testileti
hatarozatokat, a tervezett médositasok lefrésat és a véltozasokat bemutatd tervvazlatot, valamint a
kornyezeti vizsgalat-értékelés allasfogialasat,

A rendelkezésiinkre bocsatott anyag alapjan felhivjuk a figyelmet:

1. A jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkszoket a Képviselé-testilet 2005. december 15.-én fogadata
el. Az eltel idészak jogszabalyvaltozésaira figyelemmel, tébbek kozt a BTSZ 2008. december 01.-t8l
hatalyos felilvizsgalatara, a teljes kbzigazgatasi terifetre vonatkozé felulvizsgalatot javasoljuk. A
telepllésszerkezeti terv esetében, az Etv. 10§ (2) bekezdése szerinti legalabb tizévenkénti

felulvizsgalatra tekintettel 2015-ig ez elvégzends feladata lenne az Onkormanyzatnak, melyet javasolunk
a mostani, 21 db tervi valtoztatast tartalmazé munkafolyamatban elvégezni,

2. T&bb belterilletbe vonast, (ij beépitésre szant terlet kijelolést is terveznek, melyhez elengedhetetlen a
BTSZ 22/A § (3) bekezdése szerinti kiemelt terségi dvezeti lehatarolas elvégzése, figyelemmel a
282/2009.(XII.11.) Kormanyrendeletre. Mivel az dvezeti lehatarolas a kézigazgatasi terdlet egeszeére
keszitendd, az érintett dvezetek teriletét kozoljuk, a rendelkezésiinkre alld adatbazis szerint: C-1 131 2
ha, E-1 90.93 ha, E-2 1,98 ha, E-3 7.33 ha, F-1 25.72 ha, M-1 28.52 ha, M-2 97.59 ha, §-1 1092.46 ha,
0-3 123.04 ha, P-2 117.57 ha, R-1 61.63 ha, $z-1 1162.54 ha, T-1 113.97 ha, U-1 176.21 ha.

3. Nem hagyhaté el a térségi terﬂletfe!hasznélési kategoridk és a telepllésszerkezeti terv szerinti
terliletfelhasznaids Gsszhangjanak vizsgalata sem.

4. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésénél a bioldgia aktivitasérték egyen!egére és a szlkséges
z8ldterulet biztositasara is figyelemmel kell lenni.

5. Az 1. sz&amt modositas szerint a Bumaot patak nyugati partjan, kdzel 600 m hosszan patak-parti sétany

kialakitasat tervezik. Megfontolasra javasoljuk a belterllet egészén végigvezetni ezt a sétanyt, mely
természetes kozteriletként alakitando ki.

6. A tervezett 27 db valtoztatas kozel dtode kiziekedési teriiletet erint, melyben wényadénak teklnt]ﬂk a_‘r
kozlekedési hatdsag allaspontjat. A 21. sorszami madositas szerint a telies kozlekedési haldzatot fe
kivanjak vizsgani, mellyel szakmailag egyetertink. Tekintettel, hogy a tervezett szabé!yozési
szelességeket jelentdsen csokkenteni kivanjak, szUkségesnek tartiuk, hogy az _alé_tﬂrh'a;szﬁ
munkarészekben szerepeitetends minta-keresztszelvényeket a kozlekedési tervezd ko;'md
tervezd bevonasaval készitse, hogy a még hianyzo kézmiivek helybiztosltasara is ﬁgyelernmé

7. Kifogast kell emelnink a HESZ 5.§ jelzett valtoztatasaval kapcsolatosan meit a.
legnagyobb beépithetdsége legfeliebb 10 % lehet (BTSZ 19.§ (3) bekezdés a, pontja 529"‘“‘

Székhely Kaposvar, Csokonai u. 3. e-mail: foepitesz@kozig.somoqgy.hu web:: ww
Ogyintézés helye Keszthely, Lovassy u. 7/b. 8361 Keszthely, Pf. 132. ®83/5
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8. Nem értink egyet a helyi épitési szabalyzat (HESZ) 14. § megvaltoztatasaval, mely lehetdséget
biztositana magastetés épllet kialakitasara mar 30-45 fokos tetéhajlasszoggel (hatalyos szabalyozas
szerint ez 40-45 fok kézdtt enték lehet).

9. A koérnyezeti vizsgalat-értékelés allasfoglalasat, mely szerint nem indokolt a kdérnyezeti vizsgalat

lefolytatasa, tudomasul vesszilk.

Kérjuk, hogy a megkildendé dokumentaciét papiralapl adathordozén, eredeti méretaranyban

sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

El6zetes szakmai véleményiinket az Etv. 9. § (2) bekezdés c) pontja alapjan adtuk meg.

Keszthely, 2011. aprilis 5.
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Tisztelettel:

ifi. Horvath Janos allami féépitész nevében és megbizasabol:

Fabacsovics Zoltan

szakmai tanacsadé

Kapjak:

1. cimzett

2. PLANTEUS KFT. - generéltervezd - 8273 Maonoszld, Fé u. 23.
3. irattar

Székhely: Kaposvar, Csokonai u. 3. e-mail: foepitesz@kozig.somogy.hu web: www.kozig.somogy.hu
Ugyintézés helye: Keszthely, Lovassy u. 7/b. 8361 Keszthely, Pf. 132. ‘® 83/511-445 fax: 83/314-820




Balatonrendes Kozség Polgarmesterétol
Balatonrendes Fé ut 1. 8255
Tel : 87/471-506

Ugyiratsz.: B44-7/2011 ’
Ugyintézd: Sutdé Arpad Targy : Abrahamhegy kbzség telepliiésrendezési tervének
részleges modositasanak elézetes. gg,yezte.téﬁe
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{\brahémhegy Kézség Onkormanyzata e e BTN
Abrahamhegy, | . 1
Badacsonyi u. 13 % sBayweyeiqy AesgzABaU0M ]
8256 e
Tisztelt Cim!

Abrahamhegy Kozség Telepllésrendezési terv részleges médositasanak tovabbi egyeztetésben,
Balatonrendes Kdzség Onkormanyzata nem kivan részt venni.

Balatonrendes, 2011. marcius 24.

Tisztelettel:

| Korjegyzésag ;f\b‘rahém‘hegy
Ert'esijl: " Erkezett: 11 APR 08
b 076 25/ Gl
Elészam; Hészam: Eldads; i
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