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Tisztelt Polgarmester Ur! e e

Hivatkozott szémd, irodankhoz 2013. februar 4-én érkezett levelével megkildte Abrahamhegy kézség
telepllésrendezési eszkbzeinek moédositasara irdnyuld anyagot, melyrél az épitett kérnyezet alakitasarsl
&s védelmérsl szol6 1997. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 9. § (3) bekezdés szerinti
kézbensé szakmai véleménylinket kérik.

Eldszér is jelezni kivanjuk, hogy a telepiilésrendezési eszkézok médositasanak anyagi jogi és
eljarasi szabalyaiban ez évben jelentés jogszabilyi valtozas tirtént.

Az Etv. B0.§ (8) bekezdés szerint a teleptlésrendezési eszkozok 2013, januar 1-je és 2018. december
31-e kozotti keszitésére €s modositasara a telepllésfejlesziési koncepcidrdl, az integralt
teleptlesfejlesztési stratégiard! és a telepllésrendezési eszkdztkrdl, valamint egyes teriletrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl sz6lo kormanyrendelet atmeneti rendelkezéseit kell alkalmazni.

Tekintettel arra, hogy a telepllésrendezési eszkézok médositdsa 2012 évben mar folyamatban volt, a
telepiilésfeflesztési koncepcior6l, az integrélt telepillésfejlesziési stratégidrol és a telepiilésrendezési
e8zk6zOKrol, valamint egyes ferilletrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 45. § (3) bekezdés eldirasai alapjan a véleményezési eljaras, valamint a telepulésrendezési
eszkdzok elkészitése, az Etv. 2012. december 31-én hatalyos szabalyainak, és az OTEK 2012
augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfelelden folytathatd, de elfogadasukrd! 2013. december 31-ig gondoskodni kelil

A dokumentacion kérjiik feltiintetni az altalunk alkalmazott M1/2012-OTEK/F jeli médositas
azonositét, amely a késdbbi jogforras hitelesités érdekében sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet, amennyiben 2013. december 31. napjaiqg az eifogadas nem torténik meg, az
elkészitésre, egyezietésre és elfogaddsra a 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet vonatkozd eléirdsait
kell alkalmazni,
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Polgarmester Ur felkérésének eleget téve a fentiek szerinti dokumentacioral az un. kézbenss
vélemenyiinket alaklitjuk ki, azonban felhivjuk a figyelmet, hogy az éptett kdrnyezet alakitasaro! és
védelmeérd| sz616 1997. évi LXXVIN. tbrvény (tovabbiakban Etv.) 9. § (2) bekezdés a) és b) pontjanak
teliestilesére is tekintettel kell lennie, azaz az érintett dllampolgarok, szervezetek, érdekképviseleti
szervek vélemenynyilvanitasi lehetdségét is biztositani kell a tervezés meginditasatol kezdédden.
Mindezekre a telepllésrendezési eszkdzok modositasakor figyelemmel kell lenni, az érintettek
bevonasat a tervezes teljes szakaszaban biztositani kell. Ennek megfeleléen a kapott észrevételek,
javaslatok figyelembe vételét a dokumentéacioban ismertetni kell, melyet kévetkezé megkeresésiknél
ismertetni sziveskedjenek.

A telepllesrendezesi eszkézok megvaltoztatdsa a kozség képvisels-testiletének 159/2010. (X1.22.),
160/2010. (X1.22.), 162/2010. (XI.22.), 167/2010. (X1.22.), 170/2010. (X122}, 171/2010. (XI.22.),
173/2010. (X1.22.), 174/2010. (XI.22.), 175/2010. (X1.22.), 176/2010. (X1.22)), 179/2010. (X1.22.),
180/2010. (XI.22.), 181/2010. (X1.22.), 184/2010. (X1.22.), 185/2010. (X1.22.), 186/2010. (X1.22.),
187/2010. (X1.22)), 188/2010. (X1.22.), 189/2010. (X1.22)), tovabba a 129/2011. (Vill.30.), 158/2011.
(X1.30.), 159/2011. (XI1.30.), 164/2011. (XI.30.) &s a 108/2012. (VI.19.) sza&m0 hatarozatain alapul,
melynek kivonatos masolatait a megkeresd levelukhéz mellékelt Planteus Kft. (felelés tervezé Németh
Ferenc) altal készitett 2013. januar 25.-én kelt dokumentacio tartalmazza.

A megkUlldbtt anyaggal kapcsolatosan kifogast emeld véleményt tesziink!

Eszrevétellnket az alabbiakra alapozzuk:

1. Az Etv. 9.§ (2) bekezdése szerinti un. elézetes véleményeztetés Polgarmester Ur A76-8/2011
szamu, 2011. marcius 16-an érkezett megkeresésével indult, melyre valaszunkat a 08-129-2/2011
szamu, 2011. aprilis 05-én kelt levelunkben adtuk meg. A képviseld-testilet fentiekben felsorolt
hatarozataibél a 2011-es és 2012-es dontések amennyiben (] tervezési teruletet érintenek, akkor
azokra az Etv. 9.§ (2) bekezdés szerinti elézetes véleményt meg kellett volna kérni. Az elézetes

véleményinkben felhivtuk a figvelmet telepilési féépitész bevonasara, melyre sajnos nem kerlilt sor.

Véleményunk szerint telepllési fééplteész a_dokumentaciéban felmertl® anyagi jogi és eliarasi
hibakat kell idSben feltarta volna, bevonésa még most is indokolt lenne! Az énkormanyzati valasz a
beérkezett elézetes véleményekre datum és Polgarmester Ur aldirdsanak hianya miatt nem veheté
figyelembe.,

2. Felnivjuk a figyelmet, hogy a tervezési terleteket legalabb telektombre kell kiterjeszteni (Etv. 12.§(1)
&s 13.§(5), melyre sziveskedjenek figyelemmel lenni, illetve a tervezéi anyagot ennek megfeleléen
korrigaljak.

3. A modositasok jelentds része a kozlekedési tertleteket érintik, egyes utak elhagyasat, illetve
szabalyozasi szélesseg csokkentését. E targykorben irAnyadonak tarjuk a kbzlekedési szakterulet
érintett allamigazgatasi szervének szakmai vélemeényét.

4. Elbzetes véleménylinkben jeleztlik, hogy a Balaton Kiemelt Udilékdrzet Tervének elfogadasardl és
a Balatoni Teruletrendezesi Szabalyzat megallapitasardl sz6l6 2000. évi CXII. tdrvény (tovabbiakban
BTSZ) vonatkozo elbirasait kotelezden érvényesiteni kell. A tervezéi ismertetés szerinti 14. &s 22,
sorszam alatti modositasokat megalapozd képviseld-testileti dontések ¢sszhangba hozandék a
torvényi szabalyozéssal, mert a jelenleg erd6é terilet terilet-felhasznalasba sorolt terlletek
beépitésre szant terlette toriénd atsoroldsa ellentétes a BTSZ 5.§ rendelkezésével. Itt hivjuk fel a
figyelmet, hogy a BTSZ 6. § szerint zbldterilet mas tertlet-felhasznalasba nem sorothaté at, ezért a
104/2 €s 104/1 hrsz-0 ingatlanok 6vezeti besorolasa (hatélyos szabalyozési terven Zk-1) pétlanda!

5. Jeleztuk mar korabban (2011-ben), hogy a telepulésrendezési eszktzék nagy szamu modositasa
miatt a teljes kozigazgatasi terliletre vonatkozdé szabalyozds fellilvizsgalatat javasoljuk. Kildn
Jeleztik azt is (2012-ben), hogy a homokbanya banyamivelésre kijeldlt terllete beépitésre nem
szant teriletbe sorolandé, tekintettel, hogy a vonatkozé OTEK valtoztatas miatt banya teriletet nem
csak beépitesre szant terltként lehet besorolni, illetve a beépitésre szant gazdasagi terulet
beepithetiseget is indokoltnak tartottuk felllvizsgdlni, egyeztetve a tulajdonos kézép és hosszu tavi
elkepzeleseivel. Meggybzbdésunk, hogy a banya terlletétére vonatkozon felllvizsgalatot kilon
eljarasban nem lenne célszerli végigvinni, hiszen ez is a képviseld-testilet 2010-es elhatarozasan
alapul. Esetinkben ez egy Ujabb - immar a harmadik - rendezési terv modositas lenne, kozel egy
éven beltl Abrahamhegy kdzségben.

6. A telepllésrendezesi tervek esetében ugyan mérlegelési joggal bir az énkormanyzat, de a helyi
epitesi szabalyzat esetében a rendelet teljes korl felllvizsgalatat, a magasabb rendii
jogszabalyokkal vald dsszhang biztositasat érvényesiteni kell!

Székhely: 7400 Kaposvér, Csokonai u. 3. e-mail: afi@somogv.gov.hu web: www.scmogy.gev.hu
) ® 82/502-650; fax 82/502-632
Ugyintézés helye: 823 Balatonfired, Loczy u. 62, e-mail: afi. balatonfured@scmoay.qov.hu




3

L4

A modosité rendelet megalkotasa soran kéritk a jogafkotdsré! sz6l6 2010, évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrdl sz6lé 61/2009. (XI.14.) IRM rendelet eléirasait
figyelembe venni sziveskedjenek.

A HESZ és a szabdlyozasi terv modosité rendelet bevezetd részében ,....az épitett kdmyezet
alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3)
bekezdésében kapott felnatalmazéas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairsl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. tdrvény 13.§ (1) bekezdés 1.pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatktrében eljarva a ktvetkezéket rendeli el szerepeltetendé.

Keérjiik még, a modosité rendelet labjegyzetében megjelsini, hogy az OTEK melyik hatalyos llapota
szerint médositott az alaprendeletet.

A szabdalyozasi tervi valtoztatasokra a rendeletben egyértelm(en ki kell témi, hivatkozva az érintett
telektémbokre, ,

A rendelettervezet 5.§ Vt-03 épltési dvezet SZ/K jelli beépitési modjat értelmezni sziveskedjenek.
Megjegyezni kivanjuk, hogy egy épitési dvezetben tébb fajta beépitési méd megengedhetdségét
nem tartjuk megfeleidnek! o

A rendelettervezet 8 §-aban ismertetett KK-f — Kolonleges beépitésre nem szént fasitott kézterolet
Ovezetének fogalomhasznalatdval szemben kifogassal &élunk, a rendelkezésre alld informacick
szerint ez zoldterllet, keérjik ennek megfeleléen szerepeltetni, illetve a beépithetbségét meglévsd
esetében 2%, Uj kialakitas esetén 4% értékben megallapitani.

7. A telepilésszerkezeti terv hatarozattervezete javitandd és a rendelkezéslnkre bocsatott anyag
kiegészitend®. Figyelembe kell venni ugyanis, hogy az Etv. 11.§ (1) bekezdése szerint a
telepllesszerkezeti terv szdveges és rajzi munkarészbél all. a hatarozattervezet csak a rajzi
munkarészre tér ki, a szdveges munkarészre nem. Valdszinileg azért sem, mert a megkildétt anyag
nem tartalmazza a telepllésszerkezeti terv jGvahagyandd sztveges munkarészét, ezért azt pétolni
szlikséges.

8. A szabalyozasi terv szelvényekre bontdsa jelen formajaban kezelhetetlen. Attekintd Abrat kérunk
szerepeltetni a szelvényezésrd!, hogy a szabalyozasi terviapok csatlakozasa nyilvanvaléva valjék.
Felhivjuk a figyelmet, hogy a KSZA jelii tervlapokon szerepld E1gv ¢vezetre nem tér ki a
jelmagyarazat, értelmezendd. Sajat hataskdrben visszaellenérizend®, hogy a szabalyozasi terven
alkalmazott dvezeti/épltési Svezeti jeldlés és a HESZ kozoétti $sszhang biztositott-e. (Célszer lenne
a jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyrendeletet mellékelni a véleményezendd anyaghoz, melyet
kérink irodankhoz a ktivetkezd véleménykérésrél megktldeni sziveskedjenek.)

9. A terlletrendezési terv és a telepillésszerkezeti terv dsszhangjanak igazoldsa kotelezd alatamaszio
munkarész (OTEK 3.§ (3) 6.). A BTSZ Svezeti lehatarolasat bemutatjak a BTSZ 22.§ (3) bekezdés
szerint. A tervezdi kimutatas szerint a +/- & %-o0s teruleti kilszéb teljestll, ezért a tervezett dvezet
lehatarolgdssal szemben kifogast nem emelink, amennyiben az érintett allamigazgatasi szerv
egyetertéseve!l allapitottak meg. Azon Ovezetekneél, ahol az altalunk nyUjtott adatszolgaltatastol
jelentésen eltér a tervezd altal levett terlleti adat, kérjuk a VATl Kht. munkatarsaival torténé
egyetertd egyeztetés dokumentalasat.

10. Megjegyezni kivanjuk még, hogy a BTSZ 4/B § szerinti térségi teruletfelhasznalasi kategériaknak
térien6d megfeleltetésre nem tér ki az anyag, pétolni szilkséges.

Fentiekre tekintettel a bemutatott telepiilésrendezési eszkbzbk kiegészitése és atdolgozésa utan
lehetséges csak a véleményezési eljards folytatdsa. Kérjiik, hogy az atdolgozott anyag
kikiildésével keriiljén sor az Etv. 9.:g (3) bekezdés szerinti véleményezés megismétiésére. A 2011-
ben beemelt ij tervi elemekre az Etv. 9.§ (2) bekezdés szerinti elézetes véleménykérést potoini
sziikséges.

Amennyiben a korabban megvaltozott, médosult elbirdsokat és telepiilésrendezési terveket,
melyek még nem keriiltek egységes szerkezetbe, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (3)
bekezdése alapjan jelen eljarasban egységes szerkezetbe kell foglaini.

A 31412012, (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdése és az eldzéekben kifejtettek alapjan kérjik, a
telies kézigazgatasi terlletet tartalmazéd atnézeti térképen a jelenlegi modositasok telektdmbjeit
feltintetni, kdlén - kdlén mindegyik rész- és a teljes tertlet vonatkozdsaban a hatalyba Iéptetd
rendelet(ek) szamat és datumat az érintett telektémbdkodn, tertleteken abrazolni.

Egyben felhiviuk az dnkormanyzat figyelmét, hogy az érintett telektomb tovabbi médositasara
mar csak az vj eljaras szerint keriillhet majd sor.
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Szakmai véleményiinket az Etv. 9. § (3) bekezdés alapjan adtuk meg.

Tovabbi megkeresésikben (gyiratszdmunkat &s (gyintézénket sziveskedjenek meghivatkozni,
feveleiket, kiildeményeiket székhelyiink cimére: 7400 Kaposvér, Csokonai u. 3. kérjiik kiildeni.

Kaposvar, 2013. marcius 0s.

f Horvath Janos
hivatalvezetd,
dllami féépitész

Kapjak:
D cimzett

2. Planteus Kft. 8273 Monosz!é, F6 u. 23, —tervezd
3. irattar
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