Abrahamhegy Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
21/2018 (XII.20.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél

(Egységes szerkezetben a 6/2019.(11.26.) inkormanyzati rendelettel)

Abrahamhegy Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szol 1997. évi LXXVIIL térvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstejlesztési koncepciérol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z0kedl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012.(XT. 8.)
Kormanyrendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, a Budapest Févaros Kormanyhivatal Orékségvédelmi
Osztaly és Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Tapolcai Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztély,
Honvédelmi Minisztirium Allami Légtigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly,
Nemzeti Népegészségiigyi Koézpont, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga, Miniszterelnokség
Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsiga, a Veszprém
megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kézegészségligyi és Jarvanytigyi Osztalya, Innovacios
és Technologiai Minisztérium Légiforgalmi és Repuil6téri Hatésagi F6osztaly, Innovacios és technolégiai
Minisztérium, mint vasuti kézlekedési hatdsag, Budapest Févaros Kormanyhivatal, mint kézati, viziati
kozlekedési hatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Jarasi Hivatal Miszaki Engedélyezési
Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utligyi Osztalya, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatal Hatésagi Féosztaly Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Flelmiszer-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly a Veszprém megyei
Renddr f6kapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztalya a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, valamint a Veszprém Megyei Onkormanyzat, Badacsonytomaj
Viros Onkormanyzata, Balatonrendes Kozség Onkormanyzata, Salféld Kézség Onkormanyzata, Kékkut
kozség Onkormanyzata, Kévagoors Kozség Onkormanyzata, valamint Abrahdmhegy Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 9/2017.(VIIL16.)
o6nkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményének kikérésével
a kovetkezbket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos el6irasok

1. Az el6irasok hatalya és alkalmazasa

1.§ 'A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: 6vezetek részletes beépitési adatai, hatarértékei
b) 2. melléklet: Szabélyozasi terv BSZT (Beltertilet)
©) 3. melléklet: Szabalyozasi terv KSZT (Kilterilet)

2. A szabalyozasi tervek tartalma

2.§ (1) A szabalyozasi terv kotelezé elemet:
a) szabalyozasi vonal, szabélyozasi szélesség,
b) Ovezet, épitési Gvezet hatara, jele,
©) ¢épitési hely és hatara,
d) szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek,
e) megtartando zoldfelilet,

! Modositotta a 6/2019.(IV.26.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2019.04.27.
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f) gyalogut, sétany,

@) helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény,
h) helyi értékvédelmi teriilet hatara,

1) kozigazgatasi teriilet hatara.

A szabalyozasi terv irdinyad6 elemei:

a) javasolt telekhatar,

b) javasolt megszintetd jel,

©) jelentSsebb kozhasznalatd parkold (P),

d) javasolt 4j beltertlet hatara,

e) megszuntetd jel,

f) megtartando, ill. kiegészitendd, telepitendo fa, fasor,
g kozforgalom eldl elzart maganut javasolt telekhatara.

A szabalyozasi terv tajékoztatd elemei:

A magasabb rendd vagy mas jogszabalyok altal megfogalmazott, ill. allamigazgatasi szerv altal kért

szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervek tdjékoztaté szabalyozasi elemként tlntetik fel.

Modositasuk csak a magasabb szintd jogszabalyok megvaltozasa esetén vagy az illetékes hatésagok

egyetértésével lehetséges:

a) miemlék, miemléki kérnyezet hatdra, miemléki éptlet, miemléképiilet telke, nyilvantartott
muemléki értékek,

b) kiemelten védett régészeti lel6helyek, régészeti lel6helyek, régészeti érdekd tertiletek,

¢) védéteriletek, védStavolsagok, védGsavok hatara,

d) orszagos 6kologiai halozat teriiletei (magteriilet, 6kologiai folyosé, puffertertilet) és hataruk,

e) orszagosan védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek,

f) ex-lege védett forras

esetén.

3. 'Telekalakitas

A telekalakitasi tervek, vazrajzok kidolgozasa soran a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban
HESZ) eléirasait és rendelet mellékletei szerinti szabalyozasi tervekben, kiilterileti —rajzi
mellékletben feltiintetett kotelezS  szabalyozasi  vonalakat, Ovezeti hatarvonalakat, elSirt
szabalyozasi szélességeket és minden egyéb kotelezd elemet be kell tartani.

(2) A mellékelt szabalyozasi tervben szereplS javasolt telekosztis a rendelet és mellékleteinek

6)

)
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modositasa nélkil, de azok elSirdsait betartva megvaltoztathato a telekalakitas soran.

Ujabb ingatlanok csak az 6vezeti el6irasoknak megfelelSen alakithatéak ki. Beépitett ingatlanokat
érinté telekalakitds (megosztas, telekhatar-rendezés) csak a meglévs épiiletek figyelembe vételével
az Ovezeti el6irasoknak megtelel6 allapotot (visszamaradé telket) eredményezhet.

Telekegyesités abban az esetben is végrehajthatd, ha az egyesités utdn kialakul6 ingatlan tertlete
nem éri el az 6vezetre el6irt minimalis kialakithaté telekteriiletet. Telekegyesités feltétele, hogy a
kialakulé 1j ingatlan teriilete ne haladja meg a maximalis telektertlet mértékét.

Beépitésre nem szant tertileten a kialakithat6 legkisebb telek méret a vonatkozé jogszabalyok
koz6tt meghatarozottak szerint alakithaté ki.

4. 'Teruletfelhasznalas

A telepiilés teriilete az alabbiak szerint tagozddik:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) tertiletek,
b) beépitésre nem szant tertiletek,
A beépitésre szant teriiletek:
a) lakoteriletek, ezen beltl
aa) kertvarosias lakoteriletek (Lke)
ab) falusias lakotertletek (Lf)
b) vegyes teriiletek, ezen beliil



ba) teleptiléskzpont vegyes tertlet (Vt)

©) gazdasagi teriiletek, ezen belil
ca) kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)
cb) ipari gazdasagi tertlet (Gip)

d) udulé tertletek, ezen beltl
da) Udiil6hédzas tdiléteriiletek (Ut)
db) Hétvégi hazas tidiil6teriiletek (Uh)
e) kiilonleges tertiletek, ezen beliil
ea) strand terilet (IKst)
eb) hitéleti-kegyeleti (Khk)

(3) A beépitésre nem szant teriletek
a) kozlekedési és kozmi teriiletek, ezen belil
aa) kézut teriiletek (KOW)
ab) kotottpalyas tertiletek (KOk)
b) zoldtertletek, ezen beltl
ba) kbzpark, kézkert (Zk)
©) mezOgazdasagi teriiletek, ezen beldl:
ca) arutermelési (altalanos) mez6gazdasagi tertletek (Ma)
cb) kertgazdasagi (kertes) mez&gazdasagi teriiletek (Mk)
cc) lakoéptletek 1étesitésére is alkalmas kertgazdasagi teriiletek (Mkl)
d) erdé tertiletek, ezen belil:
da) gazdasagi rendeltetésti meglévo, vagy telepitendd erdék (Eg)
db) védelmi rendeltetésti meglévé, vagy telepitendd erdSk (Ev)
e) vizgazdalkodasi teriiletek, ezen beltl:
ea) banyato vizgazdalkodasi tertlet (V-b)
eb) folydvizek vizgazdalkodasi tertilete (V-f)
ec) alléviz vizgazdalkodasi teriilet (V-t)
ed) tomedren kiviili vizgazdalkodasi tertilet (V-g)
ee) tzemi vizgazdalkodast tertlet (V-ii)
ef) banyatizemi zart rendszer( vizgazdalkodasi teriilet (V-bii)
f) kulénleges beépitésre nem szant tertiletek, ezen beldl:
fa) Ktlonleges beépitésre nem szant banya tertlet (Kk-b)
tb) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilete (Kk-t)
fc) Kilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriilet (IKk-r)
td) Kulénleges beépitésre nem szant kikotd teriilet (Kk-ki)
fe) Kilonleges beépitésre nem szant strand tertilet (Kk-st)
ff) Kilonleges beépitésre nem szant sport teriilet (Kk-sp)

11. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek, épitési Gvezetek

5. (Lke) kertvarosias lakétertlet

5§ (1) A kertvarosias lakotertleten az egyéb jogszabalyokban a kertvarosias lakéteriileteken
meghatarozott épiletek helyezhetSk el 5,0 m-es épliletmagassagot meg nem haladé moddon.
Legteljebb kétlakasos lakdépiilet helyezhetS el. Az egy épiilettémegben létesitheté beépitett
foldszinti alapteriilet maximalis brutté értéke 300 m2 lehet.

(2) A kertvarosias lakotertileten nem helyezhet§ el:
a) szallashely szolgaltaté épulet — az épitési Gvezetre altaliban maximalisan (4 db) megengedett
lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely éptilet
kivételével,



b) 6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallit6
jarmidvek szamara,

¢) UzemanyagtoltS, arnyékszék, allattartas épiiletei, mitargyai,

d) sil6 és omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény — a terepszint alatti fedett
kialakitasu kivételével,

e) kulturalis és sport funkciéja épilet.

(3) A kertvarosias lakotertlileteken terepszint alatti épitmény Onalléan is elhelyezhets, azonban
telepitésénél az el6, oldal és hatsokertre vonatkozoé el6irasok maradéktalanul betartandoéak és ezek
bruttd Osszesitett alapteriilete a megengedett beépitettség legfeljebb 20 %-a lehet. A f6épiilet alatti
pinceszint épiilet kontaron talnyuld épitményrészével névelt mérete nem haladhatja meg az épitési
ovezetekrere el6irt beépithetGség megengedett mértékének 120 %o-at. Az el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkozé elbirasok itt is maradéktalanul betartanddak.

(4) A kertvarosias lakétertleteken az épitési Ovezetekben telkenként legfeljebb két éptlettdmeg
létesithetd.

(5) A kertvarosias lakotertileten kialakitott épitési Ovezetek részletes beépitési adatait, hatarértékeit az
1. melléklet tartalmazza.

6. (Lf) falusias lakotertlet

0.§ (1) Falusias lakéterileten az egyéb jogszabdlyokban a falusias lakoterileteknél meghatirozott
épitmények helyezhet6k el. Lakdéépilet, legfeljebb két o6nallé  rendeltetési egységgel egy
épulettdmegben helyezhetS el. A beépitett f6ldszinti alapteriilet maximalis brutt6 értéke 300 m2
lehet.

(2) A falusias lakoteriileteken térszin alatti épitmény 6nalléan is elhelyezhetd, azonban telepitésénél az
el6, oldal és hatsdkertre vonatkozé elbirdsok maradéktalanul betartanddak és ezek bruttd
Osszesitett alaptertilete a megengedett beépitettség legfeljebb 20 %-a lehet.

(3) Egy telken legfeljebb hirom 6nallé épiilettémeg 1étesithetd.

(4) A falusias lakoteriileten kialakitott épitési Gvezetek részletes beépitési adatait, hatarértékeit az 1. sz.
melléklet tartalmazza.

7. (Vi) telepiléskézpont vegyes tertilet

7.§ (1) Telepuléskozpont vegyes terlleten az egyéb jogszabdlyokban a telepiiléskézpont vegyes
teriileteknél meghatarozott épitmények helyezhet6k el. Lakdépilet, legfeljebb hat 6nallo
rendeltetési egységgel egy éptlettdbmegben.

(2) A telepiiléskézpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmtvek és az ilyeneket szallit6 jarmivek szamara.

(3) A teleptiléskdzpont vegyes teriileten kialakitott épitési Ovezetek részletes beépitési adatait,
hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.

8. (Gksz) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

8.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terlleten az egyéb jogszabalyokban a kereskedelmi,
szolgaltaté tertileteknél meghatarozott épitmények helyezhetSk el.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi teriileten kialakitott épitési Gvezetek részletes beépitési
adatait, hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.

9. (Gip) egyéb ipari gazdasagi tertilet

9§ (1) Az épitési 6vezetben az egyéb jogszabalyokban az ipari terlileteknél meghatirozott épitmények
helyezhetdk el.
(2) A technoldgiai épitmények maximalis magassaga 15 m lehet.
(3) Az egyéb ipati gazdasigi teriileten kialakitott épitési Ovezetek tészletes beépitési adatait,
hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.



10. (Ut) tdiilohazas tdiléteriilet

10.§ (1) Az udil6hazas udilSterilet épitési Gvezetében az egyéb jogszabalyokban az tdiléhazas
teriileteknél meghatarozott épitmények helyezhetSk el.
(2) Az udiil8hézas tdilSteriileten kialakitott épitési 6vezetek részletes beépitési adatait, hatarértékeit
az 1. melléklet tartalmazza.

11. (Uh) hétvégihazas iidiilSteriilet

11.§ (1) A hétvégihazas udulStertilet épitési Gvezetében az egyéb jogszabalyokban a hétvégi hazas
teriileteknél meghatarozott épitmények helyezhetSk el.
(2) A hétvégihazas udul6tertleten kialakitott épitési Gvezetek részletes beépitési adatait, hatarértékeit
az 1. melléklet tartalmazza.

12. (Khk) Kilonleges beépitésre szant hitéleti-kegyeleti tertilet

12.§ (1) A hitéleti-kegyeleti killonleges teriilet a hitéleti és kegyeleti célok megvaldsulasat szolgald, valamint
a teriilet fenntartasaval, gondozasaval Gsszefiiggd éptiletek és épitmények elhelyezésére szolgal. A
hitéleti-kegyeleti kiilénleges tertileten elhelyezheté:

a) kapolna, hitélet, kegyeleti célu épitmény
b) szerszam és kisgéptarolo, illemhely

(2) A hitéleti-kegyeleti killonleges beépitésre szant terilleten kialakitott épitési Ovezet részletes
beépitési adatait, hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.

13. (Kst) strand (kiilénleges) tertlet

13.§ (1) A Kst kilonleges teriileten kizardlag a mukodtetéshez sziikséges Uzemi, adminisztracios,
vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltatd, sport, szabadidds és szocialis jellegh éptletek és
épitmények helyezhetok el, ezen tdl szallashely szolgaltatd funkcié is létesitheto.

(2) A strand kiilonleges teriileten kialakitott épitési Gvezetek részletes beépitési adatait, hatarértékeit az
1. melléklet tartalmazza.

III. Fejezet
Beépitésre nem szant Svezetek

14. Kozlekedési és kozmi tertiletek

14.§ (1) Kozlekedési és kézmi terilet Ovezetében a koézutak, és a kozforgalom szamara megnyitott
maganutak kertltek jelolésre.

(2) A kozlekedési és kézmu teriiletek Gvezetében az egyéb jogszabalyokban meghatirozott funkciok
helyezhetdk el.

(3) A telepiilést érintS orszagos kézutak:

a) 71 szamu masodrendd féut: kiltertileten K.IV.A, belteriileten B.IV.c.B
b) 7346 szamu Gsszekots at: kilteriileten K.V.B, belteriileten B.V.c.B

(4) Orszagos koézutak és mellékutjaik mentén kiltertleten a tengelytdl szamitott 50-50 méteres; a 71
szamu 11. rendd f6ut vonatkozasaban 100-100 méteres védétavolsag van érvényben.

(5) A csomoéponti ralatdsi haromszoégeket minden 4j szabalyozast terileten és a vasutl
keresztezédésekben biztositani kell. Utcsatlakozasoknal és a vasuti atjaroknal a szabadlatast gatlo
létesitményt elhelyezni 0,8 m-nél magasabb névényzetet tltetni tilos.

(6) A legfeljebb 10 lakéingatlan kiszolgalasat biztosité utaknal, amennyiben az atlathat6é szakasz
hossza a szembejové forgalom els6bbségszabalyozasinak megfeleld, a keresztmetszet kialakithaté
egy 3,0 m széles forgalmi savval, és kétoldali, 1,5 m széles leallasra, kitérésre alkalmas teherbir6
padkaval, min. 8 m széles szabalyozasi szélesség mellett.



(7) A kozlekedési és kézmi teriileteken belill elsGsorban a kétottpalyas kozlekedést szolgald
épitmények, eszkézok és kozmivek elhelyezésére a KOk — kétottpalyas kozlekedési teriilet
6vezete szolgal.

(8) Az egynél t6bb rendeltetési egységet tartalmazo, vagy barmilyen személy- vagy aruforgalmat vonzé
létesitmény kialakitdsakor, illetve a létesitmény befogaddképességét névels atalakitasakor az épitési
engedély megkérése soran az is vizsgilandd, hogy a biztonsigos kozlekedés feltételei
biztosithatok-e az épitési tevékenységgel érintett ingatlan és a helyi gydjts, vagy annal magasabb
halézati szerept at kozott.

15. (KOu) kézit kézlekedési és koézmi teriiletek

15.§ Az Ovezetben az egyéb jogszabalyokban a kozlekedési és kozmi teriileteknél meghatirozott
épitmények helyezhetSk el. A telepiilés szempontjabél meghatirozé kozterilletek szabalyozasi
szélességét a szabalyozasi tervlap jeloli.

16. (KOKk) kotottpalyas (vasati) kozlekedési és kozm teriiletek

16.§ Az Ovezetben az egyéb jogszabalyokban a kozlekedési és kozmi teriileteknél meghatirozott
épitmények helyezhetSk el. A telepiilés szempontjabél meghatirozé kozterilletek szabalyozasi
szélességét a szabalyozasi tervlap jeloli.

17. (Zk) kozkert, kbzpark zoldtertletek

17.§ (1) A zoldtertlet kialakitasara, megkozelitésére az egyéb jogszabalyok zoldteriiletekre vonatkozd
rendelkezései alkalmazandék. Névénytelepités kizardlag jelen HESZ 3. sz. Fiiggelékében szerepld
tajhonos névényfajokbdl valaszthato

(2) Zk-0 Ovezetben épitmények a kilén jogszabalyokban meghatarozott szabédlyok szerint
helyezthet6k el

(3) Zk-1 6vezetben épiiletek legfeliebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetSk el. A zoldteriileten
elhelyezhet6:
a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér),
b) vendéglaté épiilet,
©) a terilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet.

18. (Ma-1) arutermelési (altalanos) mez6gazdasagi teriiletek

18.§ (1) Szanté muvelési agban 1évé terileten a 20 ha-t meghalad6 telekméret esetén a terilet
rendeltetésszerd hasznalatat szolgald, a lakéfunkceiot is kielégité éptilet épithets, és a beépitett
alapterilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg.

(2) Gyep muvelési agban 1évé tertileten az 5 ha-t meghaladé telekméret esetén hagyomanyos, almos
allattartd, a lakofunkceiot is kielégits épiilet épithetS és a beépitett alapteriilet a telek 1%-at és az
1000 m2-t nem haladhatja meg

(3) Sz616 mivelési agban a 2 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a sz8l6mivelést, boraszatot és a
borturizmust szolgalé a lakéfunkciot is kielégité éptilet épithets és a beépitett alaptertilet a telek
2%-at és a 800 m2-t nem haladhatja meg.

(4) A Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz6lémiiveléssel hsznositott 2 ha alatti teriiletd
telekkel rendelkezs tulajdonos — ha az egy borvidéken 1évé telkeinek Osszterlilete 5 ha-nal
nagyobb — a sz6l6je muvelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez kapcsolédd (nem szalloda céla)
borturizmussal 6sszefliggs éptiletet épithet csak az egyik, a nemzeti park teriilletének természeti és
kezelt 6vezetén kivil 1évé telkén. A beépithetd tertilet nagysaga a 25%-ot nem haladhatja meg. Az
5 ha-nal nagyobb &sszeriilet megallapitasinal a kertgazdasagi teriilet 6vezetén 1évé telkek is
beszamithat6ak, de épitési jogot e telekre cask a kertgazdasagi teriilet Gvezeti eléirasal szerint lehet
szerezni. Az épitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem kerilt telkekre
telekalakitasi és épitési tilalmat kell bejegyeztetni.



(5) Gyiiméles mivelési dgban 1évé terilleten 3 ha-nal nagyobb telekméret esetében a termelést,
feldolgozast szolgald, a lakéfunkcidt is kielégitd éptilet épithets és a beépitett alapteriilet a telek
1%-at és az egyes épiiletek alaptertilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg.

(6) Epiiletet létesitent cask a legalabb 80%-ban mivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a
mivelési g fogadhat6 el, amely a telek mavelt tertletének 60%-an meghatirozé, azon mivelési
telken, ahol az egyik mivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal
rendelkez6 miivelési agra vonatkozo el6iras szerint lehet épiteni.

(7) A csaladi szitkségletet meghaladé 4llattartst szolgalé épiiletet — a lovasturizmus céljait szolgild
éptlet kivételével — témedertSl legkevesebb 1000 m, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 m
tavolsagra lehet elhelyezni. Lakokocsi és lakokonténer nem helyezhet6 el. A vizfolyasok menti 20-
20 méteres savban megtelepedett fasszard novényzet védelmét a vizfolydsok karbantartasi
munkaihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell megoldani.

19. (Ma-3) sz6l6kataszter szerinti I. osztalyu tertileten 1évé
arutermelési (altalanos) mezSgazdasagi tertletek

19.§ Az 6vezetben kizardlag a sz616 muvelési agu teriileteken helyezhetd el épiilet az Ma-1 Gvezetben
meghatarozottak szerint.

20. (Ma-0) Korlatozott hasznalata, partkézeli altalanos mezGgazdasagi teriilet

20.§ (1) Az 6vezetben csak korlatozott vegyszer- és mutragya-hasznalatt, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mez&gazdasagi termelés folytathat6 a meglévd természetkdzeli névénytarsulas védelmével.
(2) Az 6vezetben épitmény nem létesithetd, a ternészetes telekallapot (terepviszony, névényzet) nem
valtoztathaté meg,.

21. (Mk-1) kertgazdasagi mezGgazdasagi tertlet

21.§ A gazdasagi épilettel beépitheté minimalis telekteriilet 1500 m2. Gazdasagi éptletet csak mivelt
telekre, legfelijebb 3 %-os beépitettséggel lehet épiteni, de a létesithet6 maximalis beépitett
foldszinti brutté alapteriilet 150m2 lehet. Mtveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80 %-
an az ingatlan-nyilvantartas és a valds dllapot szerint sz816, vagy/és gyiiméles illetve mas intenziv
kertészeti kultdra talalhaté. A tovabbi épitészeti feltételeket a kiilén jogszabalyok hatiroznak meg.
Az 6vezetben a talajelsodrédast mérséklé mivelési médokra valé attérés kotelezd.

22. (Mk-2) kertgazdasagi mezGgazdasagi tertlet

22.§ A gazdasagi épiilette]l beépitheté minimalis telektertilet 2000 m2. Gazdasagi épuletet csak miivelt
telekre, legfeliebb 3 %-0s beépitettséggel lehet épiteni, de a létesitheté maximalis beépitett
foldszinti brutté alapteriilet 150m2 lehet. Miveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80 %o-
an az ingatlan-nyilvantartas és a valos allapot szerint sz616, vagy/és gyimoles illetve mas intenziv
kertészeti kultira talalhatd. A tovabbi épitészeti feltételeket a kiillon jogszabalyok hatiroznak meg.
Az 6vezetben a talajelsodrodast mérséklé miivelési moédokra valo attérés kotelezo.

23. (Mk-3) kertgazdasagi mezGgazdasagi tertlet

23.§ A gazdasagi épilettel beépitheté minimalis telekteriilet 8000 m2. Gazdasagi éptletet csak mivelt
telekre, legteljebb 3 %-os beépitettséggel lehet épiteni. Muveltnek az a telek mindsil, amelynek
legalabb 80 %-4n az ingatlan-nyilvantartas és a valos édllapot szerint sz3l6, vagy/és gyumolces illetve
mas intenziv kertészeti kultira talalhaté. A tovabbi épitészeti feltételeket a kulén jogszabalyok
hataroznak meg. Az Gvezetben a talajelsodrédast mérsékls muvelési médokra valé attérés
kotelezd.

24. (Mk-4) kertgazdasagi mezSgazdasagi tertilet (sz8l6kataszteri tertileten)



24.§

25.§

26.§

27.§

28.§

29.§

A gazdasagi épiilettel beépitheté minimadlis telekteriilet 8000 m2. Gazdasagi éptletet csak mdvelt
telekre, legteljebb 3 %-os beépitettséggel lehet épiteni. Muveltnek az a telek mindsil, amelynek
legalabb 80 %0-an az ingatlan-nyilvantartas és a valds allapot szerint mivelt szél6kultira talalhato.
A tovabbi épitészeti feltételeket a killén jogszabdlyok hatiroznak meg. Az Ovezetben a
talajelsodrodast mérséklé muvelési moédokra valo attérés kotelezd.

25. (Mk-5) kertgazdasagi mezégazdasagi teriilet (sz6l6kataszteri teriileten)

A gazdasagi épiilettel beépitheté minimalis telekteriilet 2000 m2. Gazdasagi épiiletet csak mivelt
telekre, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel lehet épiteni, de a létesithetd maximalis beépitett
toldszinti brutté alapteriilet 150m2 lehet. Muveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80 %-
an az ingatlan-nyilvantartas és a valés allapot szerint muvelt sz6lSkultura talalhaté. A tovabbi
épitészeti feltételeket a killén jogszabalyok hatdroznak meg. Az 6vezetben a talajelsodrédast
mérséklé mivelési moédokra valo attérés kotelezo.

26. (Mk-6) kertgazdasagi mezégazdasagi teriilet (sz6l6kataszteri teriileten)

A gazdasagi épiilettel beépitheté minimalis telekteriilet 2700 m2. Gazdasagi épiiletet csak mivelt
telekre, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel lehet épiteni, de a létesithetd maximalis beépitett
toldszinti brutté alapteriilet 150m2 lehet. Muveltnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80 %-
an az ingatlan-nyilvantartas és a valés allapot szerint muvelt sz6l6kultura talalhaté. A tovabbi
épitészeti feltételeket a killén jogszabalyok hatdroznak meg. Az 6vezetben a talajelsodrédast
mérséklé mivelési moédokra valo attérés kotelezo.

27. (Mk-7) kertgazdasagi mez&gazdasagi teriilet (sz6l6kataszteri teriileten)

A gazdasagi épiilettel beépitheté minimalis telekteriilet 1500 m2. Gazdasagi épiiletet csak mivelt
telekre, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel lehet épiteni, de a létesithetd maximalis beépitett
toldszinti brutté alapteriilet 150m2 lehet. Méveltnek az a telek mindstl, amelynek legalabb 80 %-
an az ingatlan-nyilvantartas és a valos allapot szerint muvelt sz6l6kultara taldlhat6. A tovabbi
épitészeti feltételeket a killén jogszabdlyok hatiroznak meg. Az Ovezetben a talajelsodrédast
mérséklé mivelési moédokra valo attérés kotelezo.

28. (Mkl-1) lakééptlettel is beépithetd kertgazdasagi
mezGgazdasagi teriilet (sz6l6kataszteri teriileten)

A gazdasigi épilettel beépithetd minimalis telekterilet 1500 m2. Lakéépiilettel beépithetd
minimalis telekterillet 3000 m2, ahol a szennyvizkezelés az illetékes hatdsag altal elfogadott médon
megoldott. Gazdasagi és lakoépliletet csak muvelt telekre, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel lehet
épiteni, de a létesitheté maximalis beépitett féldszinti brutté alapterilet 150m2 lehet. Miveltnek
az a telek mindsil, amelynek legalabb 80 %-an az ingatlan-nyilvantartas és a valos allapot szerint
(hegybir6 altal igazolt médon) muvelt sz8l6kultura talalhaté. A tovabbi épitészeti feltételeket a
kilén jogszabalyok hatiroznak meg. Az dvezetben a talajelsodrédast mérséklé mutvelési médokra
valé attérés kotelezd.

29. (Mkl-2) lakééptlettel is beépithetd kertgazdasagi
mezGgazdasagi teriilet (sz6l6kataszteri teriileten)

A gazdasigi épilettel beépithetd minimalis telekterilet 2000 m2. Lakéépiilettel beépithetd
minimalis telekterilet 3000 m2, ahol a szennyvizkezelés az illetékes hatésag altal elfogadott médon
megoldott. Gazdasagi és lakoépiiletet csak muvelt telekre, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel lehet
épiteni, de a létesitheté maximalis beépitett féldszinti brutté alapterilet 150m2 lehet. Miveltnek
az a telek mindsil, amelynek legalabb 80 %-an az ingatlan-nyilvantartas és a valos allapot szerint
(hegybir6 altal igazolt médon) muvelt sz8l6kultura talalhaté. A tovabbi épitészeti feltételeket a



kilén jogszabalyok hatiroznak meg. Az dvezetben a talajelsodrédast mérséklé muévelési médokra
val6 attérés kotelezd.

30. (MKkI-3) lakéépulettel is beépithetd kertgazdasagi
mezGgazdasagi teriilet (sz6l6kataszteri teriileten)

30.§ A gazdasagi épilettel beépitheté minimalis telektertilet 2000 m2. Lakdépilettel beépithetd
minimalis telekterilet 3000 m2, ahol a szennyvizkezelés az illetékes hatésag altal elfogadott médon
megoldott. Gazdasagi és lakoépiiletet csak muvelt telekre, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel lehet
épiteni, de a létesitheté maximalis beépitett féldszinti brutté alapterillet 150m2 lehet. Miveltnek
az a telek mindGsil, amelynek legalabb 80 %-an az ingatlan-nyilvantartas és a valos allapot szerint
(hegykozség dltal igazolt médon) mivelt sz6l6kultara talalhat. A tovabbi épitészeti feltételeket a
kilén jogszabalyok hatiroznak meg. Az dvezetben a talajelsodrédast mérséklé muévelési médokra
valo attérés kotelezd.

31. (Eg) gazdasagi erd6teriiletek

31§ Epiiletet épiteni csak az erdé mivelési 4g létrejottét kovetSen, 10 ha-nal nagyobb telken 0,3 %-os
beépitettséggel lehet az erds rendeltetésének megfelel$ funkciéval.

32. (Ev) védelmi rendeltetést erd§ teriiletek

32.§ A szabalyozasi terven jelolt védSerddk teriiletén épitési tevékenységet folytatni tilos. A tertileten
annak rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges mértékben utcabutorok kihelyezhetek.

33. Vizgazdalkodasi tertlet

33.§ (1) A vizgazdilkodassal 6sszefiiggé tertlet:

a) a td- és folydvizek medre és parti savija,
b) a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savija,
C) avizjarta, valamint fakadé vizek dltal veszélyeztetett teriletek,
d) a banyaszati tevékenység soran létrehozott mesterséges allovizek medre és parti savia.

(3) A vizek és a kbzcélu vizi 1étesitmények fenntartdsara vonatkozo feladatok meghatirozasanal a
vonatkozé magasabb szintd jogszabalyokat kell figyelembe venni.

@) Abrahdmhegy telepiilés a kiillon jogszabalyok besoroldsa alapjan a kozség kozigazgatasi teriilete a
felszinalatti vizek szempontjabol fokozottan érzékeny teriiletnek szamit.

(5) A kilén jogszabdly alapjan a telepilés dél-nyugati része fokozottan érzékeny, igy a
veszélyeztetettség a felszin alatti vizek és a Balatonra nézve fokozott mértékd. Emiatt a felszin
alatti vizek védelmérdl szol6 kiilon jogszabaly iranymutatdsai a mérvadoak.

34. (V-t) tobmedren beltli vizgazdalkodasi tertiletek

34§ Az Ovezetben vizgazdalkodasi és teriilet-fenntartasi, fejlesztési tevékenység csak az egyéb
jogszabalyoknak megfelelGen végezhetS. A ternészetes telekallapot (terepviszony, névényzet) nem
valtoztathaté meg,.

35. (V-g) tomedren kiviili vizgazdalkodasi tertilet

35.§ (1) A V-g-0 jeld 6vezet a természetkdzeli névénytarsulassal fedett tomedren kivili vizgazdalkodasi
terillet, melynek teriiletén épitményt elhelyezni nem lehet. A ternészetes telekallapot
(terepviszony, névényzet) nem valtoztathaté meg.

(2) A V-g-1 6vezet nemzeti park védett természeti tertiletén épitményt elhelyezni tilos. A ternészetes
telekallapot (terepviszony, névényzet) nem valtoztathaté meg.



(3) A parti savban és védésavban, valamint a rendszeresen viz ald kerill§ teriileteken épitmény a
meder tulajdonosanak, illetve kezel6jének hozzajarulasaval helyezhets el.
(4) A téomeder megkozelithetSsége érdekében a part mentén 6 méter széles sav szabadon tartando.

36. (V-b) Banyaté vizgazdalkodasi terilet

36.§ Az 6vezetekben a banyamiveléshez kapcsolédd, technolégiai vizfeliletek helyezkednek el. Az
Ovezetben minden tevékenység csak a banyaszattal kapcsolatos jogszabalyoknak megfelelGen
folytathat6. Az Gvezet teriiletén épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

37. (V-bi) banyatizemi zart rendszer( vizgazdalkodasi teriilet

37.§ Az Ovezetben a banyamiveléshez kapcsoldédd, technoldgiai vizfeliletek helyezkednek el. Az
Ovezetben minden tevékenység csak a banyaszattal kapcsolatos jogszabalyoknak megfeleléen
folytathat6. Az Ovezet tertletén épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

38. (V-1) folyévizek vizgazdalkodasi teriilete

38.§ Az G6vezetben a kiillén jogszabalyok szabélyai szerint végezhetSk tevékenységek. A vizfolyasok
partjai mentén kétoldali, minimum 6-6 méter széles fenntartasi savot kell biztositani. A fenntartasi
savban semmiféle tevékenység nem folytathatd, névényzet nem telepithetd.

39. (Kk-b) Kilonleges beépitésre nem szant banya teriilete

39.§ (1) A Kk-b 6vezet teriiletén a banya fenntartasaval, mikodtetésével Osszefiiggd, valamint a banyaszat
soran keletkezett termékek tovabbi feldolgozasahoz, csomagolasahoz kapcsolodd éptiletek és
épitmények helyezheték el. Névényzet nélkiil csak a ténylegesen muvelt teriilet maradhat. A mar
nem muvelt terlletet folyamatosan rekultivalni kell, n6vényzettel betiltetni.

(2) A Kk-2b 6vezetben a mikédé banya fenntartdsaval, mikodtetésével Osszefiiggd éptiletek és
épitmények elhelyezésére szolgdl. A bdnya kilonleges teriileten kizardlag a mikddtetéshez,
rekultivaciéjahoz szitkséges tizemi, adminisztracids és szocialis jellegl épiiletek és épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az ovezet teriiletén — kiilonos tekintettel a kilszini fejtésre — banyaszati tevékenység a kivett
helyre vonatkozé elSirasok szerint folytathat6. A banyamtvelés, banyaszati tevékenység eldl elzart
terilleten az eredeti terepfelszin és a kialakult fas ndvényzet megbrzends, szakszerd
erdégazdalkodds folytatando.

(4) Egyidejileg 10 ha-nal nagyobb ndévényzet nélkili terillet nem létesithetS. A tajesztétika és a
latvanyvédelem szempontjait a banyamuvelés soran figyelembe kell venni, igy az Gvezet tertiletén
anyagtarolas, hanyo, osztilyozé, anyagdeponia — a visszateritendé humuszos term6£6ld kivételével
— nem létesithetd.

(5) Az 6vezet terliletén mindenféle kérnyezetszennyezés tilos, a banyatelken semmiféle hulladék nem
helyezheté el. A banyamdvelés soran keletkezd tavak vizének mindségét megfelels part, parti
névényzet kialakitasaval, szakszer( vizutanpétlassal védeni szitkséges.

(6) A kitermelés utani rekultivacié célja kizardlag az eredeti ndvénytarsulasok visszaallitasa, illetve a
kialakult vizfeliletek meg&rzése lehet. A rekultivacié soran erézidmentes lejtésviszonyokat és
névényzettel t6rténd fedettséget kell kialakitani. Az erd és névénytelepités kizardlag &shonos
fafajokkal torténhet.

(7) A kitermelt teriilet rekultivaci6jat a termelés befejezését kovetden azonnal meg kell kezdeni. Ujabb
teriilet akkor vehet§ igénybe, ha a roncsolt felszin mdr rekultivalasra kertilt. A humuszos
termoOréteg visszatéritése kotelezd, a feltoltés soran kizardlag természetes anyagok hasznalhatok.



(8) A kilénleges beépitésre nem szant banya tertletén az 1. mellékletben 1évS épitési szabélyok
érvényesek.

40. (Kk-t1) Kalonleges beépitésre nem szant temetd teriilet

40.§ (1) A temetS kiilonleges teriilet a temetS Uzemeltetésével, fenntartisaval, gondozasaval Osszetiiggd
éptiletek és épitmények elhelyezésére szolgal. A temet6 kiillonleges teriileten elhelyezhet6:
a) ravatalozo,
b) kapolna, kegyeleti emlékhely,
©) szerszam és kisgéptarolo, illemhely, 61t6z0,
d) kriptaépitmény.

(2) A temet6 kiilonleges beépitéste nem szant teriileten kialakitott Gvezet részletes beépitési adatait,

hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.

41. (Kk-t2) Kilonleges beépitésre nem szant-kegyeleti park teriilet

41.§ (1) A temetS-kegyeleti park kiilonleges teriilet a kegyeleti park fenntartasival, gondozasaval
Osszefiiged éptletek és épitmények elhelyezésére szolgal. A temetS-kegyeleti park kilénleges
tertileten elhelyezhet6:

a) kapolna, kegyeleti emlékhely,
b) szerszam és kisgéptarolo, illemhely.

(2) A kegyeleti park kiilonleges beépitésre nem szant terlleten kialakitott Ovezet részletes beépitési
adatait, hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza.

42. (Kk-ki) Ktlénleges beépitésre nem szant kikotd terilet

42.§ (1) A kiko6t6 kilonleges teriileten kizardlag a fenntartishoz, muakddtetéshez szitkséges tizemi,
szerelvényraktar, adminisztraciés és szocidlis jellegl épiletek és épitmények helyezheték el. A
kikotd teriiletén ezen tal kiegészité funkcidéval kapcesolatos épitmény nem létesithetd, kilonds
tekintettel vendéglaté és szallashely szolgaltaté illetve szarazulati hajétirold, gyartd, javitd és
karbantarté funkciokra.

(2) Az 6vezet terlletén a teherbird altalajhoz nem régzitett konnyl szerkezetes mobil jellegti éptiletek
elhelyezhet6ek az egyéb vonatkozé dltalinos épitészeti elSirasok betartisaval és a kozterllet,
valamint a Balaton feldl takaréfasitassal torténjen. Az épiiletek elhelyezése kizardlag a szabalyozasi
tervlapon jelolt betltetési kotelezettséggel érintett terilettel hatdrosan torténhet a szabalyozasi
tervlapon jel6ltek szerint.

(3) A kikot6 kilonleges teriilleten kialakitott Ovezet részletes beépitési adatait, hatarértékeit az 1.
melléklet tartalmazza.

43. (Kk-st) Kilonleges beépitésre nem szant strand teriilet

43.§ (1) A strand kiilonleges tertlet kizardlag a meglévé strand fenntartasaval, mikodtetésével Osszefiiged
éptiletek és épitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben kizardlag a mikddtetéshez szikséges
tizemi, adminisztracids, vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltatd, sport, szabadidés és szocialis
jellegl éptiletek és épitmények helyezhetok el.

(2) A strand kiilonleges teriileten kialakitott 6vezetek részletes beépitési adatait, hatirértékeit az 1.
melléklet tartalmazza.

44. (Kk-sp) Beépitésre nem szant sport teriilet

44.§ (1) A sport kiildnleges teriilet kizarélag a sporttevékenység fenntartisaval, mikodtetésével Osszefiiged
éptletek és épitmények, sportpalyak elhelyezésére szolgal. A teriileten kizardlag a mikdodtetéshez



szitkséges Uzemi, adminisztracids, vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd, sport, szabadidds és
szocialis jellegli épiiletek és épitmények helyezhetSk el.

(2) A sport kiilonleges teriileten kialakitott Gvezetek részletes beépitési adatait, hatirértékeit az 1.
melléklet tartalmazza.

45. (Kk-r) ktlénleges beépitésre nem szant rekreacios tertilet Gvezete

45.§ (1) Az 6vezet terlletén a pihenést és a testedzést szolgalé épitmény (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér), kereskedelmi, vendéglat6 épiilet, valamint a teriilet fenntartdsahoz sziikséges
éptilet helyezhetd el a Burnot patak 6m-es véddsavjan kivil.

(2) Az Gvezet beépitési adatait, hatarértékeit az 1. melléklet tartalmazza:



IV. TFejezet
Epitmények elhelyezése

46. Altalanos eléirasok

46.§ (1) Valamennyi épitési 6vezetben, illetSleg Ovezetben az Ma-0, V-g-0, V-g-1 és V-t Gvezetek
kivételével elhelyezhetSk:
a) a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabdlyok keretei k6z6tt,
b) a koztargyak, koztéri alkotasok (szobrok, kegyeleti és emlékjelek, emléktablik, ivokutak,
szokbkutak, csobogok)
) a kutatdst és az ismerettetjesztést szolgald, éptletnek nem mindsild épitmények,
d) a honvédelmet és a belbiztonsigot szolgalé mutirgyak,
e) utcabutorok, hulladékgyiijté edények.

(2) Terepszint alatti beépités csak ott engedélyezhetd, ahol épiilet épitése is megengedett.

(3) Beépitésre szant teriileteken a beépités feltétele a teljes kézmivetitettség a giz energia kézmi
kivételével. Beépitésre nem szant, de emberi tartézkodasra huzamosabb ideig hasznalhat6
épitmény épitésének feltétele a részleges kézmivetitettség megléte.

(4) Jelen rendeletszabalyozasi tervi mellékletein lahatarolt és jelen rendelet fliggelékében felsorolt
teriileteken nyilvantartott régészeti leShelyek védelme érdekében mindenfajta fé6ldmunkaval jard
épitési tevékenység csak az Orokségvédelmi hatdsiag hozzajarulasa birtokaban, az abban foglalt
kikotések és eléirasok betartasaval folytathaté. Az érintett tertleteken barminemd térszin alatti
beavatkozast, foldmunkaval jaré tevékenységet megel6zben el kell végezni a féldmunkaval
veszélyezetetett régészeti lelShelyrésznek a hatdsag altal meghatirozott modszerrel torténd
régészeti feltarasat.

47. Betltetési kotelezettséggel terhelt teriilet el6irasai

47.§ (1) Betltetési kotelezettséggel terhelt teriileten legalabb harom szintd névényzet telepitése kotelezé (5
db fas szard névény / 100 m2).
(2) A betltetési kotelezettséggel terhelt teriilleten és védéfasitasok teriiletén kizardlag a rendelet 3.
fiigeelékében szerepls taijhonos névényzet telepithetd.

48. Az el6-, oldal- és hatsokert el6irasai

48.§  Azelb, oldal és hatsdkert legkisebb mélységét altalanos esetekben a HESZ és a kiilén jogszabalyok
tartalmazzak. Az el6kert mérete a kialakult utcaviszonyok esetében a két-két szomszédos éptilet
homlokzatsikja alapjan meghatarozhat6 atlagos beépitési vonal szerint alakitandé ki.

49, Védoteruletek

49.§ (1) A védétertlet lehet:
a) véds ovezet (biztonsagi épitési Gvezet, védbovezet),
b) nyomvonal jellegli épitmény esetén védGsav (biztonsagi sav).
(2) A védéteriilet kiterjedését a szabalyozasi terven jeldltek hatirozzik meg.

50. Epiiletek épitészeti kialakitasa

50.§ (1) Torony jellegt hirkdzlési létesitmény a teleptilés kozigazgatasi teriiletén csak tarsitott funkcidként
létesithetd.

(2) Az épiiletek vonatkozasdban meghatirozott maximélis épiiletmagassigot lejtds terep esetén is
legfeljebb 1,0 m-rel haladhatja meg az egy 6nallé homlokzatfellletre az épliletmagassag szamitasi
szabalyai szerint meghatarozott atlagos magassag.

(3) Az Mk-3 és Mk-4 jeld 6vezetben 8000 m2-nél kisebb telken meglévs épiiletek feldjithatoak,
korszerisithetSek és az egyéb jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint b6vithetSek.



51. Vizikozmivek

51.§ (1) Nyomvonal jellegl kézmivezetékeket és kbzmilétesitményeket a kbzlekedési és kézmiterileten,
kozterileten, vagy a kézmivet tizemeltetd szerv teriiletén kell elhelyezni.

(2) Az ivéviz mindségl viz beszerzésére, kezelésére, taroldsara, tovabbitdsara és szétosztasara szolgald
létesitmények védGteriiletein csak a rendeltetésszerti tzemeltetés érdekében végzett épitési
tevékenység folytathato.

(3) A kulsé tlizi viz vételezés céljara 200 m-enként foldfeletti tizcsapokat kell telepiteni. Tlzcsapokat
egymastol 5 méternél kozelebb, a védendd épitménytsl 100 méternél tavolabb nem lehet
elhelyezni.

(4) A szennyvizcsatorna-halézat bévitésének kiépitését és tizembe helyezését csak a megfeleld
kapacitdsa csatlakoz6 szennyviztisztito telep tizembe helyezését kévetSen lehet engedélyezni.

(5) A meglévs szikkasztokat folyamatosan meg kell szlntetni a szennyviz csatorna hélézat
kiépitésével parhuzamosan.

(6) A gazdasagi, ipati tertiletrdl — ideértve a lakoteriileten engedélyezett ipari tevékenységet is — a
szennyviznek a kozcsatorndba valé bevezetése elStt, amennyiben az meghaladja az el6irt
szennyezettségi hatarértéket, sziikség szerint az elGtisztitast el kell végezni.

(7) A beépitéste nem szant terileten, amennyiben nincs lehetéség a koézcsatornira torténd
csatlakozasra, Uj épiilet épitésére csak a kilon jogszabalyokban bel6irt feltételek biztositisa esetén
lehet.

(8) Ha a kozlizemi szennyvizcsatorna halézathoz 200 méteren belil csatlakozni nem lehet, akkor napi
5,0 m3 alatti szennyvizmennyiség esetén az zart szennyviztaroloban gydjthet6. Ha a keletkez6
szennyviz mennyisége meghaladja az 5,0 m3-t, akkor az helyben kisberendezéssel tisztithatd, ha
ennek muszaki feltételei biztositottak és van megfelel6 befogado.

(9) A szennyviz csatorna halézatba csapadékviz nem vezethetd.

(10) A teleptilés csapadékvizeit nyilt drokhédlézatban, csapadékviz csatornahdlézatban, sziikség szerint
egyedi kialakitdssal az utburkolaton kell elvezeti, kivéve a (13) bekezdésben foglaltakban
szabalyozott esetet. A vizelvezetd arkokat kialakitasuk, illetve karbantartisuk soran védé
gyeptakaréval kell ellatni, vagy burkolni kell.

(11) A felszini vizek elvezetését a nyilt drokhalézat tovabbépitésével kell megoldani. A vizelvezets
arkok lefedése csak az Onkormanyzat hozzdjirulasival lehetséges, atfolyisi keresztmetszet nem
csokkenthetd.

(12) A 20 db és annal t6bb gépkocsit befogadd parkolordl lejovs csapadékvizet hordalék és olajfogd
mutargyon keresztil el6 kell tisztitani.

(13) A vizbazisok tertiletén csak burkolt arok vagy zart csapadékviz elvezetd rendszer épithetd.

52. Jarmutvek elhelyezése

52.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriilletén telekingatlannal rendelkezék jarmuveiket sajat telekingatlanon
belill kételesek elhelyezni.

(2) Jarmi-elhelyezési létesitmények szamat, kapacitdsat és méretét a vonatkozé egyéb jogszabilyok
rendelkezései szerint kell meghatarozni és megvaldsitani.

(3) A telepiilés teljes igazgatasi teriileten szallashely szolgiltatasként érvényes forgalmi engedély
nélkiili lakdkocsit vagy egyéb jarmitvet emberi tartézkodas céljara elhelyezni nem szabad.

53. Természet- és tajvédelem

53.§  Beépitésre nem szant terlleten 1évé ut menti rézstkon terepalakitas csak a telek feltirasa, a
csapadékviz elvezetése céljabdl végezheto.

54. Zaj- és rezgésvédelem



54.§ (1) A kozlekedési zajhatasok elleni védekezés érdekében a szabalyozasi tervben meghatarozott el6kert
méreteket be kell tartani és az elGkertek névénytelepitésérdl gondoskodni kell. Az 4j kialakitdsa
lakoteriileteken a  beépitési  feltételeket (éptilet elhelyezés, muszaki kialakitas) ugy kell
meghatirozni, hogy a kozlekedésbdl hatarértéket meghaladé zajterhelés ne alakulhasson ki. Uj t
nyomvonalanak meghatirozasat a zajterhelési hatarértékek betartdsaval kell végezni. Meglévs ut
funkciévaltasanak, Gj ut 1étesitésének feltétele a zajvédelmi kévetelmények teljesiilése.

(2) Az ingatlanokon esetenként jelentkez6 megengedett hatarértéket meghaladé zajkeltést a sajat
telekingatlanon kell csillapitani.

(3) Zajt keltd és zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest tgy kell elhelyezni, eltérd
funkciéju teriileteket kijelolni, hogy a vonatkozé zajterhelési hatarértékek betarthatdsaga
biztositott legyen.

55. Hulladékgazdalkodas, koztisztasag

55.§  Abrahamhegy terilletén sem ideiglenes, sem végleges hulladékgytijtd, vagy tarolé (lerakd) telep
nem létesithetd.
56. Levegébtisztasiag-védelem

56.§ (1) Abrahamhegy teriiletén a levegtisztasag-védelmi elSirasok betartandok..

(2) A teriileten a vonatkozé légszennyezettségi hatarértékekrSl, a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolo killon jogszabalyokban szereplS eléirasokat be kell
tartani.

57. Ttzvédelem

57.§ A teleptlésen utak, térburkolatok, vizvezeték haldzat, tlzi viz vételi hely és barmely mas
létesitmény kialakitasa, atalakitasa, bontasa, rendeltetés valtoztatisa soran a kilén jogszabalyok
el6irasait kotelezben be kell tartani.

V. Fejezet
Z.ar6 rendelkezések

58.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetést kévetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Abrahdmhegy Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Abrahimhegy
Kozség kozigazgatasi teriiletének Helyi Epitési Szabdlyzatirél és Szabalyozasi Tervérdl szol6
18/2005 (XI1.15.) 6nkormanyzati rendelete.

Vella Ferenc Zsolt sk. Wolf Viktoria sk.
polgarmester jegyz6

Jelen rendelet kihirdetésre keriilt 2018. december 20. napjan.

Wolf Viktéria sk.
jegyz6



1. melléklet a 21/2018.(XI1.20.) 6nkorményzati rendelethez

1. Az épitési 6vezetek részletes beépitési adatai, hatarértékei

A B C D E F G
S S A megengedett i .
A kialakithaté telek minimalis Kotelezé
; legnagyobb o )

1. | Ovezet — — — — — D — Beépités z0ld- . )
s teriillete | szélessége | mélysége | épitmény | beépit- R < Megjegyzések
jelolése , Y, modja feltlet

(m2) (m) (m) magassag | het6ség %)
(m) o)

2. | Lke-01 600 16 m 35m 4,50 30 Sz 50 )

3. | Lke-02 550 16 m 35m 4,50 30 (@) 50 )

4. | Lke-03 700 18 m 35m 4,50 15 Sz 50

5. | Lke-04 600 16 m 30 m 4,50 15 Sz 50 )

0. | Lke-05 550 16 m 30 m 4,50 15 (@) 50 )

7. | Lt-01 900 16 m 50 m 4,50 30 Sz 40 K

8. | Lf-02 800 14 m 30 m 4,50 30 (@) 40 K

9. V01 600 14 m 30 m 4,80 30 SZ 10 K

10| Vt-02 600 14 m 30 m 6,0 40 Sz 10 K

11 Vt-03 600 - - 0,0 55 Sz* 10 -

12.| Gksz-1 3000 25m 40 m 6,0 30 Sz 25 -

13.| Gip-1 3000 25m 40 m 7,50 30 NV4 25 9

14.| Ui-01 2000 40 m 40 m 4,50 30 Sz 40 Ifj. tab.

15.| Ui-02 3000 50 m 50 m 4,80 30 Sz 40 Szény.
16.| Uh-01 550 14 m 25m 4,50 15 SZ 60 )

17.| Uh-02 360 14 m 25m 4,50 15 Tkr 60 1

18/ Uh-03 360 14 m 25m 4,50 15 @) 60 )

19.| Kst 2000 30 m 30 m 4,50 10 Sz 65 Tébor

A beépitésre szant teriiletcken a kialakithatd telektertilet maximalis értéke a laké és hétvégi hazas
udilotertleti épitési Gvezetekben a meghatarozott mindenkori minimalis telektertilet hairomszorosa, egyéb
épitési 6vezetekben korlatozas nélkdli lehet.

*: A jelen rendelet elfogadasaig jogszerlien épiilt épiiletek esetén a nem szabadonallé médon elhelyezett

,,,,,,




SZ — szabadon allé
O — oldalhataron allé
Tkr — ikres

K — kialakult



2. Az egyéb ovezetek részletes beépitési adatai, hatarértékei

A B C D E F G
S T A megengedett . “
A kialakithaté telek minimalis Kotelezd
i legnagyobb L -

1. | Ovezet - —— — —= ——— Beépités z6ld- . )
. et teriillete | szélessége | mélysége | épitmény | beépit- . .. Megjegyzések
jelolése i L médja felilet

(m2) (m) (m) magassag | hetéség %)
(m) (o)
2. | Kk-b 600 7.5/K 2 SZ 25
13,0

3. | Kk-2b 3000 7,5 2 SZ 40

4, | Kkt-1 3000 25 40 4,0 2 SZ 40

5. | Kkt-2 3000 25 40 4,0 2 SZ 40

6. | Kki 3000 50 40 4,0 10 SZ 40

7. | Kst-1 3000 50 40 4.1 8 SZ 65 Kozségi

8. | Ksp-1 3000 50 40 4,0 10 SZ 30

9. | Kk-r 2500 - - 4.0 2 SZ 70

SZ — szabadon all6
O — oldalhataron allé
Ikr — ikres

K — kialakult




1. fuggelék a 21/2018.(XI1.20.) 6nkormanyzati rendelethez
1. Egyedi miiemléki védettségii épitmények, teriiletek:

a) A teleptilés kozigazgatasi teriletén beltl kiltertileten egyedi miemléki védettséget élvez a Szent Ivan
volgyi egykori vizimalom, ma lakéhaz (hrsz. 0123 /3).

b) A telepiilés kozigazgatasi tertiletén beldl belteriileten egyedi miemléki védettséget élvez a hrsz. 1433
alatti haranglab. (Kisors)

c) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill belteriileten egyedi miemléki védettséget élvez a Fecske u. 5.
alatti préshaz-pince. (89 hrsz.)

d) A telepiilés kozigazgatasi teriletén belil kilterilleten egyedi mdemléki védettséget élvez a hrsz. 0105
alatti Szent Ivan kapolna. A védett épilethez rendelt mlemléki kornyezetet a 2548, 0106/24, 0104,
0102, 2518 hrsz-a ingatlanok alkotjak.



2. fuggelék a 21/2018.(X11.20.) 6nkormanyzati rendelethez
1. Régészeti lel6helyek:

R-8/1 jelti 6995 azonositéju lelely esetében érintett a hrsz. 653/5, 653/8, 653/7, 653/6, 653/15,
653/16, 653/17, 751, 653/18, 749/2, 749/1, 653/4, 755, 759/1, 735, 754, 740/9, 736/1, 753/2,
653/19, 653/28, 653/21, 653/31, 1969, 081, 080/16, 080/15, 080/43, 080/42, 080/41, 740/8,
740/2, 759/2, 767, 758, 769, 653/26, 770, 771, 653/27, 756, 757, 653/10, 653/29, 653/30, 653/11,
653/13, 653/12, 653/14, 753/1, 752, 740/11, 740/10, 740/1, 082/43, 082/25, 082/11, 082/42,
082/32,082/33,082/14,082/12,080/27, 080/26, 080/13 alatti ingatlanok lehatarolt része

R-8/2 jeli 6996 azonositdju lelShely esetében érintett a hrsz. 684, 683, 691/2, 691/4, 710/1, 723,
713/2, 716, 715, 714, 717, 725/1, 719, 718, 677, 680/5, 682, 709, 698, 687, 704, 686, 685, 678/1, 700,
702, 705, 688, 690, 707/3, 707/1, 712, 706, 720, 721, 703, 707/2, 708, 701, 697, 692, 696, 710/2,
711/2, 695 alatti ingatlanok lehatarolt része

R-8/3 jelt 6997 azonositdja lelShely esetében érintett a hrsz. 133/1, 133/4, 132, 130, 131/1, 134/5,
128, 142, 141/1, 139, 134/1, 134/3, 129, 133/8, 133/5, 133/9, 134/4, 140, 141/4, 137/1, 144,
137/2,133/7, 138, 141/5 alatti ingatlanok lehatirolt része

R-8/4 jeli 6998 azonositdja lelShely esetében érintett a hrsz. 487, 488, 489/2, 491/3, 492/1, 483/3,
468, 467, 466, 489/1, 465, 491/2, 491/1, 492/2, 493, 483/2, 483 /4, 482, 455/1, 455/2, 494, 495,
496, 484/1, 497, 499, 498, 484/2, 486, 481/1, 481/2, 485/1, 485/2 alatti ingatlanok lehatirolt része
R-8/5 jelt 6999 azonositdju lelhely esetében érintett a hrsz. 35, 43, 37, 15/2,13/3,22/2, 44, 40, 41,
38, 42, 12/3, 15/1, 15/4, 22/1, 14, 13/4, 45/1, 46/4, 45/3, 10, 11, 36/2, 36/1, 12/2, 12/1, 097,
096/10, 096/9, 096/6 alatti ingatlanok lehatarolt része

R-8/6 jelt 7000 azonositdju lelhely esetében érintett a hrsz. 99, 93/1, 98, 100/2, 101, 100/5, 100/1,
97,93/2,92/7,92/8, 85/5, 83/2,84/2,92/4,92/2, 85/7,84/1, 92/5,85/1, 85/6, 92/6, 94, 91, 90,
96, 95 alatti ingatlanok lehatarolt része

R-8/7 jelG 7475 azonosit6ju lelShely esetében érintett a hrsz. 0127/1, 0128/1, 0129/44, 0129/41,
0125/82,0129/40, 0129/42, 1451, 1453 /1, 1452, 1453 /2, 1404, 1402, 1401, 1403, 0128/2, 0127/2 2
alatti ingatlanok lehatarolt része

R-8/9 jelt 7001 azonositéja lel6hely esetében érintett a hrsz. 2146, 2147, 2148, 2130, 2193, 2155,
2172, 2156, 2145, 2144, 2143, 2126/1, 2189, 2190, 2129, 2142, 2128/2, 2184, 2175, 2186, 2182 alatti
ingatlanok lehatarolt része

R-8/10 jelti 7002 azonositéju lel6hely esetében érintett a hrsz. 79, 63, 48/2, 50, 68, 69/3, 62, 61, 60,
56, 130, 131/2, 127, 126, 110, 113/2, 69/1, 69/4, 69/2, 67, 52, 58, 51, 49, 53, 125, 124, 123, 119,
112/1,112/3, 111, 109, 64, 65, 66, 59, 112/4, 122, 120, 121, 113/1 alatti ingatlanok lehatarolt része.



1.1

1.2

1.3.

fuggelék a 21/2018.(X11.20.) 6nkorményzati rendelethez

Fasitasra, névénytelepitésre javasolt 6shonos névények jegyzéke:

Fufélék:

trancia petje (Arrhenatherum elatins)
karcsu ténypetje (Koeleria cristata)
prémes gyongyperje (Melica ciliate)
sziklai csenkesz (Festuca psendodalmatica)
kései petje (Cleistogenes serotina)

vékony csenkesz (Festuca valesiaca)
szazszorszép (Bellis perennis)

vajszinG 6rdogszem (Scabiosa ocrolenca),
kakukkft (Thymus sp)

veronika fajok (1eronica sp)

hasznos {6lditémjén (Pimpinella saxifraga)
tehér here (Trifolium repens)

torok hovirag (Galanthus elwesiz)

széles levelt salamonpecsét (Polygonatum latifolinm)

illatos ibolya (V7ola odorata)
gyongyvirag (Convallaria majalis)

Alacsony novésii szegélyviragok:
potcsintézsa (Portulaca grandiflora)
petania (Petunia hybrida)

arvacska (Viola wittrockiana)
korémvirag (Calendula oficinalis)
jacintok (Hyacinthus sp)

lila safrany (Crocus vernus)

tehér narcisz (Narcissus poeticus)
aranysafrany (Crocus aureus)

csupros narcisz (Narcissus psendonarcissus)
kék nészirom (Iris germanica)

tazetta narcisz (Narcissus. tagetta)
pompas narcisz (Narcissus incomparabilis)
torOkszegtl (Dianthus barbatus)

torpe barsonyvirag (Tagetes patula)

kerti szegtd (Dianthus caryophylius)
bazavirag (Centanrea cyanus)

habszegfd fajok (Silene sp.)
szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris)

tornyos harangvirdg (Campanula pyramidalis)
ezUstOs pipitér (Anthemis biebersteiniaia)
kerti margaréta (Chrysanthhenum maximum)
estike (Hesperis matronalis)

mezei margaréta (C. leucanthenm)

erdei szell6rozsa (Anemone sylvestris)

kerti szarkalab (Consolida ajacis)

tehér liliom (Lilium candidum)

japan arnyliliom (Hosta lancifolia)

tazliliom (Lilinm bulbifernm)



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.1.

)
n)

palmaliliom (Yucca filamentosa)
tulipantélék (Tulipa sp.)
bugas langvirag (Phlox paniculata)

0) oroszlanszaj (Antirrhinum majus)
p) kerti fatyolvirag (Gypsophila elegans)
q) baranyfarok (Amaranthus hypochondriacus)
r) nagy meténg (1/inca major)
Kerti diszként is hasznalhat6 fiiszer- és gyogynovények:
a) 1zsop (Hypossus officinalis)
b) levendula (Lavandula angustifolia)
¢) rozmaring (Rosmarinus officinalis)
d) kerti ruta (Ruta graveolens)
e) orvosi zsalya (Salvia officinalis)
) kakukkfd fajok (Thymus serpyllum, T. sp.)
@) bazsalikom (Ogymum basalicum)
h) szurokfl (Origanum vulgare)
Keritést kisér§ diszcserjék:
a) kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis)
b) tGztovis (Pyracantha coccinea)
c) egybibés galagonya (Craetegus monogyna)
d) nyari orgona (Buddleia davidii)
e) malyva (Hibiscus siriacus)
Felkuszo és lecsiing6 névényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal elé):
a) trombita folyondar (Campsis radicans)
b) sarkantyaka (Tropaeolun: majus)
©) tatar lonc (Lonicera tatarica)
d) magyar lonc (Lonicera tellmaniana)
e) borostyan (Hedera helix)
f)  kék hajnalka (Ipomoea tricolor)
@) ligeti sz616 (1/itis silvestris)
h) biboros hajnalka (Ipomoea purpurea)
1) lila akdc (Wisteria sinensis)
Kéfalakat, tamfalakat élénkit6 névényzet (a kuszonévényekkel egyiitt alkalmazva):
a) sziklai ternye (Abssum saxatile)
b) fehér varjahaj Sedum album)
©) rbzsas kovirdzsa (Sempervivum marmorenm)
d) borsos varjuhdj (Sedum acre)
A lakotelek fai
Javasolt gyiimolcsfak és cserjék:
a) di6 (Juglans regia)
b) kajszibarack (Prunus armeniaca)
c) 6szibarack (Prunus persica)
d) mandula (Prunus duleis)
e) szilva (Prunus domestica)
f) meggy (Prunus cerasus)
@) cseresznye (Cerasus sp.)
h) alma Malus domestica)
1) korte (Pyrus comniunis)

epetta (Morus alba)



2.2,

k)
)

m)
n)
0)
p)

2)

sz016 (Vitis vinifera)

tiuge (Ficus carica)

malna (Rubus ideans)

piros ribizli (Ribes spicatum)
egres (Ribes uva-crispa)
mogyor6 (Corylus avellana)

A lakdhazat, tornacot, falmélyedéseket cserepes disznovények:
muskatli (Pelargoninm zonale)

Kozteriiletek, parkok novényzete:

a)
b)
<)
d)
€)
f)
g
h)
i)
)
k)
D
m)
n)
0)
p)
Q
1)
s)
t)

kislevel hars (Tilia cordata)
vadgesztenye vagy bokrétafa (Aesculus hippocastanum)
molyhos tolgy (Quercus pubescens)
kocsanytalan tolgy (Quercus petrae)
mezei juhar (Acer campestre)

mezei szil (Ulmus minor)

magas kéris (Fraxinus exceksior)

viragos v. mannakdris (Fraxinus ornus)
madarberkenye (Sorbus ancuparia)

rezg6 nyar (Populus tremula)

nyir (Betula pendnla)

eperta (Morus alba)

madarbirs (Cotoneaster sp.)
cserszomorce (Cotinus coggygria)
egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
kecskeragd (Enonymus sp.)

veresgyird som (Cornus sanguinea)
kokény (Prunus spionosa)

kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare)
mogyor6 (Corylus avellana)



4. fuggelék a 21/2018.(X11.20.) 6nkormanyzat rendelethez
Ex-leg védett forras adatai

1. Molnar Istvan-forras Eovx: 536799, Eovy: 164605



PSR LD

A B AERDRERRAERELOLROLWOWLWOWPNNNENNINNNNDDR =22 s 2 m =0
CPORPATSTUNPIAFPDN OO TNTUNPERN OO NP OO0 RE LD = O

5.

fuggelék a 21/2018.(X11.20.) 6nkorményzati rendelethez

086/6,
091/17,
0114/77,
087/2,
088,
089,
091,20,
0110,
0109/37,
0124/3,
0124/8,
0124/9,
0124/2
0114/67,
0114/38,
0137,
0119,
0114/54,
0114/76,
0114/64,
0113,
0114/53,
0114/7,
0114/73,
0114/74,
0114/3,
0114/1,
0114/2,
0114/4,
0114/55,
0114/60,
0114/63,
0114/62,
0114/61,

0114/66,
0114/65,
0114/59,
0114/58,
0114/79,
0114/56,
0114/80,
0114/52,
0114/6,

0114/48,
0114/49,
0114/31,
0114/50,
0114/8,

0114/75,
0114/85,

Kulturtaj helyrajzi szamai



51.
52.
53.
54.

55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.

66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
T7.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.

0114/81,
0114/86,
0114/21,
0114/18,
0114/23,
0114/22,
0114/17,
0114/16,
0114/25,
0114/24,
0114/40,
0115,
0114/26,
0114/46,
0114/27,
0114/78,
0114/15,
0114/83,
0114/9,
0116,
087/1,
091/19,
0114/45,
0114/29,
0114/14,
0114/84,
0114/35,
0114/12,
0114/44,
0114/33,
0114/36,
0114/37,
0117/1,
0114/43,
0114/30,
2171
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