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SZAKERTOI1 JELENTES
ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Telepiiiés: ABRAHAMHEGY
Utca, hazszam: Kisbrspuszta
Irdnyitoszam: 8256
HRSZ: 1448

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonosok neve és tulajdoni hanyada:

1/1 ABRAHAMHEGY Kizség Onkormanyzat
Torzsszdm:15427786

Tulajdoni helyzet: Tulajdonos

wovigodrsi Kizds Onkormanyzati Hivata)
Abrahamhegyi Kirsndeltség

207 OKT 15

Mellgklet: Ugyntezd:

il

Erkezett:
Szama:

Gu- s
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AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Teriilet Ssszesen: 1423 m2
Felépitmény netto teriilete: 0 m2
Kozmi — ellatottsag: teriileten nincs csatlakozas kiépitve
Megnevezése: beépitetlen teriilet
Jelenlegi funkcio: banyatelek

ERTEKELES

, Ertékelés célja: Piaci érték meghatdrozis
Ertekelés alkalmazott modszere: Piaci alapii médszerek
Ertékelés fordulonapja: 2014.10.07.

MEGALLAPITOTT FORGALMI E’:RTEK

Forgalmi érték: 120.600,- Ft
azaz Egyszdzhiiszezer forint.

Badacsony, 2014. oktéber 7.

Készitette: & Z E

Sall Csaba képesitett vagyonértékelé
“és'ing. kozvetité OKJ 54 3439 02: 4/26/2007
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA : AZ ERTEKELES CELJA

Abrahamhegy kozség polgarmestere ( 8256 Abrahamhegy, Badacsonyi u. 13.) megbizta a
midiTOURIST Kft.-t { 8261 Badacsony, Park utca 53.) az Abrahimhegy 1448 hrsz.
belteriileti ingatlan féldteriiletének értékelésével.

Az ingatlanértekelés célja: vagyoni érték meghatérozés.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelés készillt:

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozdsa és
a TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets}) ajdnlisa és a
Pénziigyminisztérium 25/1997. (VIIL. 1.) rendelete szerint késziilt.

2.1 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sordn a megkizelitési lehetGségek az
infrastrukturdlis  elldtdsa a kozmifvesitettség mértékének, valamint miszaki
dllapotanak vizsgdélata, a hasonlé adottsdgu ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak a tdrgyi ingatlannal torténé Gsszehasonlitdsa és a fenti szempontok
eredményeinek mérlegelésével a forgalmi érték meghatdrozdsa.

Az értékbecslési szakvéiemény értékesités céljabol az ingatlan piaci érték megallapitasa
céljabol késziilt, ennek figyelembevételével az értékelés torekszik az ingatlanelemek
részletes leirasara, kdzéppontjdban az eladési cél és a az ingatlanban rejlé kockézati
tényezdk vizsgélata 4ll.

A jelentésben szerepl6 ingatlan teriiletének felmérése nem tortént meg, azt a 2014. 10. 7 -
én lekért ,nem hiteles” tulajdoni lapbdl vettem. A forgalrm érték meghatarozashoz
felhasznaltam az elmualt két év tényadatokat az irodank adatbézisabol, valamint azonos
teriilleten tSrtént hasonlé értékesitett ingatlan értékét. Jelen ingatlan értékelésénél
hasonlé fekvésii és kozmiivesitettségii ingatlan érték lesz az irdnyadé.

Sor keriilt az ingatlan helyszini megtekintésére, ennek soran a megkozelitési lehetdségek,
az infrastrukturdlis ellatottsig, a kozmiivesitettség mértékének miiszaki 4llapotanak
szemrevételezéssel torténé vizsgilatira, valamint a hasonlé adottsagu ingatlanok
értékadatainak megismerésére, azoknak a targyi ingatlannal t6rténd osszehasonlitisara
beépithetd funkcid esetén.

2.2 Helyszini szemile és iddpontja:

Az érték tényszerli meghatérozasa érdekében 2014, 10. 7-én 14,20-kor helyszini szemlét
tartottam - az Onkormanyzat dolgozdja jelenlétében, - az ingatlanon, és tdjékozddtam az
ingatlannal kapcsolatosan.
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2.3 Felhaszndlt dokumentumok:

Tapolca Jarasi Foldhivatal 2014, 10. 07 —én lekért ,,nem hivatalos,, tulajdoni lap, valamint
a telepiilés rendezési terének térkép szelvénye.

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan — nyilvdntartisi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2014. 10 07.

Telepiilés : Abrah&mhegy

Besorolas : Beltertilet

Helyrajzi szam : 1448

Megnevezése : Kivett beepitetlen teriilet, bdnyatelek
Terlilete 11423 m2

‘Tulajdonosi bejegyzések : 1 tulajdonos

A tulajdoni lap III. része érdemi bejegyzést nem tartalmaz. E-ON javira 71 m2 teriiletre
szolgalmi jog (1égvezeték miatt).

3.2 Az ingatlan elhelyezhkedése, dltaldnos leirdsa

Az ingatlan elhelvezkedése, kornyezete:

A telepiilés Eurépaban, Magyarorszag teriiletén, a Dunéntilon a Balatoni- Felvidéki
Nemzeti Park el6tt talalhat6, a Kali-medence hatardban. Balaton parti telepillésen.

Az értékelendd ingatlan Abrahamhegyen a telepiilés nyugati részén a 71-es foat felett
talathatd. Megkozelitése Budapest, valamint Balatonederics - Badacsony a fel6l a 71-es
fourtél, Kali medence feldl Salfsldsn elstt a Kisbrspusztai homokbdnya bejératin
keresztiil.

Az ingatlan a homokbénya bejérata utdn 150 -200 méterre ballra kanyarodva, homokos,
f5ldes 1ton kdzelithetd meg, bokros cserjés erdds szakaszok kozott.

Az értékelt ingatlan hatiridban Onkormanyzat tulajdondban lévd vizvezeték talalhatd,
amiréi almérén keresztill le lehet csatlakozni. _
A teriilet f6lott, az 0t fel6li részén nagyfeszultsegu légvezeték van tartd oszlopokon Az
ingatlan test kozepes lejtésii fiives, cserjés szorvany fas teriilet. Telekhatdrok az 1t fel6l
jobban, a masik harom oldalon nehezebben azonosithatd be.

Ertékelés
A forgalmi érték meghatdrozasnal az Osszehasonlito piaci értékelés  modszerét
valasztottam.

A szamitasba vehetd piaci kérnyezetben nem teljesen kiegyensiilyozott kereslet €s kinalat
van. Az értékelés ald vont ingatlanhoz hasonlé hasznosithaté ingatlanok Osszehasonlitd

adatait valasztottam,
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3.3 Erték meghatirozds

Piaci osszehasonlito alapii értékmeghatdrozds:

www. miditourist. hn

cim HRSZ. | teriilet m2 Faj lagosarFt/m2 | % Ft/m2
Badacsony 022/7 701 500 - 70 150,-
Badacsony 022/5 501 500 - 70 150,-
B.t6rdemic 037/5 4685 85 - 15 72,-
Badacsonytomaj 0156/2 4798 135 - 50 07,
Balatonrendes 440 1115 804 - 80 161,-
Atlag érték 120,-

A gylijtstt adatoknél szereplé ingatlanok szintén nem beépitheté teriiletek, viszont a
mellettiik 1évé teriilettel dsszevonhatok, és beépithetdk. A kozmii ellatottsaguk és
megkozelithetdségiik sokkal jobbak, mint az értékelt ingatlané, ezért az értékesokkenté %
megadasaval kaptuk meg a fajlagos értéket.

Azon tilmenben, hogy a teriilet a szomszédos bidnya miivelés miatt nem beépithetd,
altalaj homokos, a megkozelitése is a homokbdnya bejaratdval azonos részen lehetséges,
ezért a szamitott érték 70 szazaléka lehet a fajlagos forgalmi érték.

A szimitott kerekitett érték atlaga 120,- x 0,70 = 84,- Ft/m2
A teriiletek a Helyi Epitési Szabaly szerint ,.L{-02” §vezetbe tartozik, de a fenti indok
miatt nem beépithetd.

1.423 m2 x 84,- Ft/m2 = 119.532,- Ft

Jelenleg, mint kivett beépitetien, de nem beépithetd, teriiletrél van sz6.

A piaci 8sszehasonlité alapt médszerrel szamitott eredményeként az Abrahdmhegy 1448
hrsz. ingatlan becsiilt BRUTTO forgalmi értéke kerekitve:

120.000,- Ft

azaz Egyszazhuszezer forint.

A forgalmi (piaci) érték a nyugodt, kiegyensiilyozott forgalmi viszonyok kozott, a kereslet
és kindlat miikodd piacan jelenleg varhaté értékesitési bevétel értendd. Feltételezziik,
hogy a tulajdonosok és a vevd onérdekét kdvetve hajlandok a tranzakci6 lebonyolitasara,
a vételnek semmiféle jogi, vagy egyéb akadalya nincs, az ingatlant szabadon bocsatjak
piacra és meghirdetése az elvarhaté nyilvanossaggal torténik az adasvételi targyalasok
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lebonyolitdsara ésszerli hosszisagu idétartam 4ll rendelkezésre, a targyaldsok idétartama
alatt az értékek nem véltoznak, és specidlis érdekeltségii vevd kiilon ajanlata nem keriil
figyelembevételre.

4.  OSSZEFOGLALAS

Az Abrahamhegy belteriileti 1448 hrsz. ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadi értékelését a
2014. 10. 07. forduldnapra érvényes tehermentes forgalmi értéket:

120-000," Ft
azaz Egyszazhiszezer forintban hatdrozom meg.

Badacsony, 2014. oktdber 7.

Sall Csaba
Ep.ip.technikus eng. sz.: E 55/1976
44/62/1998 .

Meliéklet :
¢ Tulajdoni lap (munkapéldany)
o Térkép mésolat a telepiilés rendezési tervébol
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