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Targy: Abrahamhegy 0120/32 helyrajzi szamu ingatlantol visszavasarlasi jog torlésének
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A hatdrozatot é ag; elélerjesztést lirvényességi szempontbel megvizsgdltam: Dr. Bodndr Attila Jegyzo
T
A hatdrozatot é az eléterjes3fést pénziigyi szempontbol megvizsgiltam: Toth Zsuzsanna kiliségretési- é addoszfilyvezeti-
helyettes

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérelmez6 tigyfél az Abmhamhcgy 0120/32 helyrajzi szaimu ingatlanra bejegyzett visszavasirlisi jog torlési
kérelemmel fordult Abmh'unhegy Kozseg Onkormanyzatdhoz.

A targyi ingatlan Ggyfél részére torténd értékesitését — a palyazati eljaras figyelembevételévvel —
Abrahimhegy Kozség Onkormanyzata Polgarmesterének 149/2020. (XI. 05.) hatirozatival déntétte el.
Az ingatlanra visszavasatlasi jog, és elidegenitési- és terhelési tilalom keriilt bejegyzéste a visszavasatlasi
jog biztositasara.

A vonatkozé adasvételi szerz6dés az alabbiakat rogziti:

W19,/ Szersdds feleke a palydzati kiirds feltételeinek megfelelien jelen niegillapodds keretében 10 év idétartamra 2020.
december 7. qu/ﬂ/ﬂ/ 2030. december 7. napjaval bezdrdlag terjedden visszavdsdrldsi jogot biztositanak Abrabdnihegy
Kizség Onkormdnyzata javira.

A visszavdsdrlds esetén a vételdr azonos a tulajdonjog dtruhdzd szersddésben felliintelelt érfékkel.

H. mw;/a indokok alapjdn felek A bmbmifbe o0y Kogség Onkormdnyzata javdra elidegenitési és terhelési tilalmat is alapfianafk
a vissgavdsdrldsi jog gyakorldsdra biztositolt iddtartamra.

5 ‘731‘70(1'0 Jelek jelen megdllapodis /cereff’z'xcw mindketten feltétlen &5 visszavonhatatlan hoszdjdruldsukat adjdk a3
m’)nn.’wfzbt;gyz 0120/32. hrsy. alatli ingatlant  ferhelen  visszavdsdrldsi jog &5 elidegenitési  terhelési  filalom



ingatlannyilvdntartdasba torténd bejegyziéséhes; Abrabdmbegy Kizség Onkommdnyzata javdra, mindkél esetben 2020.
decenber 7. napjdtol 2030. decentber 7. napjig lerjedd iditarlamina.”

Kérem a T. Képvisel6-testiletet, hogy az eloterjesztést megvitatni és a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjenek.

Abrahamhegy, 2024. januar 30. . P

Tisztelettel:
Vella Ferenc Zsolt
polgarmester

HATARQZATI JAVASLAT
ABRAHAMHEGY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
.0 /2024.(......) HATAROZATA
Abrahamhegy 0120/32 helyrajzi szamu ingatlantl visszavasatlasi jog torlésének kérelme

Abrahémheg}r Kozség Onkorm{myzaténak IKépvisel-testiilete

1. az ,Abrabimhesy 0120/32 helyrajzi sxdmii ingatlanrdl visszavdsarlisii jog tirlése” tirgy elStetjesztést
megismetrte.

2. «int abban, hogy ovee oo kérelmezs és Abrahiamhegy Koézség Onkormanyzata kozott az
Abrahiamhegy 0120/32 helyrajzi szami ingatlanra 2020. december 7. napjin megkotott adasvételi
szerzédés 19./pontjanak figyelembevételével az alibbi déntést hozza:

3. felkéria polgarmestert a szitkséges intézkedések megtételére, és a kérelmez6 tigyfél tajckoztatasara.

Hatarido: elfogadasra azonnal
FelelGs: Vella Ferenc Zsolt polgarmester

Gyimesi Monika miszaki-igazgatasi tigyintézo
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Fwd:
polgarmester@abrahamhegy.hu <polgarmester@abrahamhegy.hu>
Cimzett: Badacsonytomaj Kézteriilet Feliigyeld <kozteruletfelugyelo@badacsonytomaj.hu=

2024, januar 29. 20:43

-------- Eredeti zenet --------

Targy: Fwd:

Datum: 2024-01-17 09:50

Feladd: Markus Zoltan <mzoli19730216@gmail.com>
Cimzett: vellazsolt@asat.hu, polgarmester@abrahamhegy.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Mellékelten kiildém targyi tigyben irt korabbi levelemet, melyet
kérném szépen mieldbb, a soron kévetkezé kepviseld testlleti
{ilésen targyalni!

Kaszdnettel:

Markus Zoltan

) 822090810100.pdf
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Abrahdmhegy Kozség Onkormdnyzata
8256 Abrahdmhegy, Badacsonyi utca 13,.

Targy: Visszavasarldsi jog torlése irdnti kérelem (Abrahdmhegy, 0120/32 hrsz.)
Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Alpolgdrmester Ur, Tisztelt Képvisel§ Asszony és Urakl

Alulirott, Mérkus Zoltdn (8427 Bakonybél, Somhegy puszta 9/1. szam alatti lakos), mint az
Abrahdmhegy, 0120/32 hrsz. alatt nyilvintartott, ,s2616” mivelés| agt, 1872 m? térmértékd, 6,51 AK
éreék kiltertileti ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan) 1/1 ardnyd tulajdonosa kérem, hogy
sziveskedjenek az Ingatlanomra az ingatlan-nyilvéntartdsban az Abrahdmhegy Kozség Onkorményzata
(a tovabblakban: Onkorményzat) javéra bejegyzett visszavasarlasi jog torlésérdl, képviseld testileti
iilésen dontést hozni, és pozitiv dontés esetén, Polgdrmester urat a visszavasarldsi jog torléséhez
sziikséges okirat alalrasara felhatalmazni.

Kérelmem indokaul eladom, hogy az Ingatlant a 2020. december 7. napjdn kelt Adasvételi
szerzédéssel az Onkormdanyzattél, mint elad6tdl vasdroltam, nyilvénos palyazat atjan. Az Ingatlan
ériékesitésekor visszavasarlasi jog kerdllt kikotésre az Onkormdnyzat javéra, nyllvén attél a szandéktol
vezetve, hogy az eladé Onkormanyzat meggytz6djon arrol, az Ingatlant mivelési dganak (sz6l6)
miveléshen tartasarél megfeleléen gondoskodom. Az elmdlt két gazdalkoddsi évben az Ingatlant
miivelési dga szerint hasznosftottam, a kulturallapot megdrzésérdl, valamint term&képességének
fenntartdsardl gondoskodtam. Mivel bizonyftottam, hogy a NAK és a hegykdzség tagjaként és
bejegyzett foldmlvesként az Ingatlannak jo gazdéja vagyok, a visszavdsarldsi jog tovabbi fenntartdsdra
szerintiink, nincs sziikség. A szomszédos Ingatlanon mar 20 éve szolGmiveléssel foglalkozom( Aki
ismeri a teriiletet tudja megszéllottan teszem eztl) , és szeretném ezt a sz6l6t is példaértékiien
gondozni, a jovSben szeretném a 2 terilletet dsszevonatni is!

Tovabbé tajékoztatom Ondket, hogy az Ingatlanon kordon tamrendszer ujra épltése, és (az egyre
gyakoribb vadkérok miatt) kerités létesftése sziikséges, valamint a kérnyéken ezen az ingatlanon
taldlhat6ak a legoregebb sz6l6t6kék, amelyek megljitdsa, potldsa idészerl. Ezen munkalatok viszont
Jelent8s értékndvel6 beruhdzdsok, amit csak akkor hajtanak vegre, ha a visszavasarlas jog torlésre
keriilne, hiszen a beruhdzés az Ingatlan értékviszonyait jelentGsen megvéaltoztatja. A visszavasarlasi jog
miatt ezt nyugodt szivvel és lelkiismerettel, sem én, sem a helyemben Ondk sem tudnék megtennil

A visszavasdrldsi Jog torlésével kapcsolatos Jogi lebonyolitds és ingatlan-nyilvéntartdsi koltségek
viselését véallalom.

Szeretném jelezni, hogy személyes megkeresésem alkalmaval, sem a Koz6s Hivatal jegyzdjének, sem
telefonos megkeresés alkalmaval az adds-vételben eljaro Ugyvéd Urnak nincs ellene jogi kifogésa.
Képviseld testlileti hataskdrnek mindsitették, és amennyiben a testliletnek nincs terve az ingatlannal

ez siman meghozhatd dontés!

Kérem a testiileti {ilésre amin targyaljdk, mindenképpen kérek meghivast, hogy dlldspontomat és
kérelmemet meg tudjam er&siteni!

A t. Képvisel§-testilet timogatd dontését megkdszonve

Abrahdmhegy, 2022, szeptember 08. napjan

Udvozlettel:

Mérkus Zoltan



Adasvételi szerzidés
Amely létrejott egyrészrol
- AbrahAmhegy Kbzség Onkormanyzata 8256 Abrabamhegy, Badacsonyi u. 13.
(torzsszam: 15427786  addszdm: 15427786-2-19 képviseli: Vella Terenc Zsolt
polghrmester) mint eladd, visszavésdrldsi, clidegenftési ¢s terhelési tilalom jogosulija,
masrésziol
- Mérkus Zoltan sz. Mévkus Zoltdn (an. Németh Valéria. sziil id6: 1973.02.16. sziil hely:
Pépa. személyazonositoja: 1 730216 5916. addazonositéja: 8387623628, NAK:
P000000497424.) 8427 Bakonybél, Somhegy puszta 9/1. sz. alatti lakos, mint vevo
ko761t az alulivoit helyen és napon az alédbbiak szerint,

1./ Bladé adasvétel Gtjan értékesiti kizarélagos tulajdonat képezo dbrahdmhegyi 0120/32. husz.
alatt nyilvantartott, sz616 mitvelési 4gh, 1872 m2 térmértékd, 6,51 Ak értéki kiilteriileti ingatlan
tulajdonjogat vev szdmara 1/1 ardnyban. ;

2./ Vevd a targybani ingatlant a természetben megtekintetie &s azt 1/1 ardnyban megvasarolja,

3./ Szerzbdd felek az ingatlan vételdrat kdlesonds egyeztetés alapjdn 4.450.000,- I't, azaz
Négymillio-négyszazbivenezer forint dsszegben hatérozzak meg.

Vevb a vételatbo! a palyézat kapesan 445.000,~ Ft-ot mar befizetett, melynek teljesitését az
Onkorményzat elismeri.

A hétralékként jelentkezé 4.005.000,- Ft vételarrészt vevd az addsvételi szerzddés aldirdsa
napjdn 4tutalja az Onkorményzat Takarékbank Zrt.nél vezetett 72800030-10004218-0000000.

sz. szamlajdra.

4./ Szerz6dd felek koziil vevd kijelenti, hogy nagykort, cselekvéképes, magyar éllampolgar.
Az Onkorményzat képviscletében eljdré polgdrmester kijelenti, hogy képviseleti jogosultsaga
onatlo.

5./ Blado szavatolja a trgybani ingatlan per-, igény-, és tehermentességét.

6./ Vevb az ingatlan birtokaba a vételar kiegyenlitése napjén 1ép, onnant6l kezdédden viseli

annak terheit és élvezi elnyeit.
Elado a vételdr kifizetésével cgyidejlileg az ingatlan birtokét vevére atruhazza.

7./ Vevé kijelenti, hogy a szerzbdéssel megvésérolt ingatlannal kapcsolatosan, miszerint
véllalja, hogy a fold hasznélatdt mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszodlja és ennek sorén eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes
idépontjatél szamitott 5 évig a foldtorvény 13, § (3) bek. szerinti esetek kivételével més céla
nem hasznosftja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgltatasdnak teljesftésébdl eredd
béarmilyen korabbi fildhasznélattal kapesolatos jogerésen megdllapitott és fennéllé dij vagy
egyéb tartozasa,

Vevd kijelenti tovabbé, hogy a jelen adasvételi szerzbdés keltét megeldz6 5 éven belill nem
4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertiilésére irdnyulé tigyletet kétott volna.

- L EION i
S, = g = '234 . e
- Abrahdmhegy Kaz§éy 5%11&:}22 ta Mdrkus Zoltdn

Vella Ferenc Zsolt\flgéridaster A:\? vevd

elad, visszavasarlicly i‘_’e?'e'j-&‘ ' OR. GELENGSER HINALY
terhelési tilalom jogodtiltja * 7 figyvéd -
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8./ Eladé a vételar kifizetésére figyelemmel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoga bejegyzéséhez vevd javara, vétel jogeimén.

9./ Vevo tudomdsul veszi, hogy a tulajdonjog bejegyzésével fchncmlo kéltség és
vagyonszerzési illeték 6t terheli.

10./ Vevé kijelenti, hogy az ingatlan megvésarlasa részérdl lehetséges a 2013, CXXIL tv. 10. §
(l) bek. 16. § (1) bek. szerint.

11./ A thegybani ingatlan adasvételére az Abrahdmhegy Kézség Onkormanyzat 4ltal lefolytatott
palydziatds keretében keriilt sor. A sikeres palydztatdst kovetéen az Onkormdnyzat
képvisclbtestiilete a 149/2020.(X1.5.) sz. hatdrozataval engedélyezte az tigyletet.

12,/ Szerz6dd felek tudomdasul veszik, hogy megéllapoddsuk érvényességéhez szilkséges a
2013. CXXIL tv., tovabba a 2012. évi CCXIX. tv. szerinti elévasarldsi jogra térténd felhivds,
mely a terilletileg illetékes 6nkorményzati jegyz6 4ltal foganatositott 60 napos kifiiggesztéssel

torténik.
13./ Okiratot készits tigyvéd a felek személyazonossagat ellendrizte.

14./ Szerz8d6 felek kijelentik, hogy az okiratot készité ligyvédtdl a jelen szerzddéssel
kapcesolatos jogaikrol és kotelezettségeikitl a megfeleld t4jékoztatést megkaptak.

15./ Vevd kijelenti, hogy clévasarldsi joggal nem rendelkezik a 2013. évi CXXII tv. alapjén.

16./ Eljaré tigyvéd téjékoztatja a feleket, hogy a 2017. évi LIIL tv. a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6z¢ésérdl és megakadalyozdsarol (Pmt.) alapjan azonosftési kitelezettség
terheli a felek adatai illetve a képviseletitkben eljar6 személyek vonatkozédsaban,

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgéltatdsa és az dltaluk bemutatott személyazonossig Igazolés(ua a Pmt. szabélyai

szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.
Felek jelen szerz6dés alafrasaval kifejezetten hozzéjmulnak ahhoz hogy eljaré tigyvéd a felek

személyi adatait tartalmazo okményaikrél fenynmsolatotkésmtsen és adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré iigyvéd a személycs adatok védelmérél és a kozérdekli adatok
nyilvanossdgar6l szolé torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzidéshez
kapcsolédd megbizds és a Pmit-ben foglalt kételezetisége teljesitése érdekében kezelheti.,

Felek jelen szerz8dést, mint szerzddési akaratukat teljeskériien tartalmaz6 tigyvédi tényvazlatot
frtak al4, kiilon tényvazlat &s megbizds felvételét nem kérték, a jelen okiratban foglaltakon til

egyéb elvardst, instrukei6t az ligyvéd felé nem kozoltek.

17./ Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban 4116 részardny-tulajdon 8sszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovabba a
megszerzésre keriilé f“o]dteliilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tibb

mint 30 u L | - /

Abrahdmhegy K6 iﬁ?g “ Midrkus Zoltdn . drGelencsér Mihdly,
Vella Ferenc Zsolt r@gér A4 vevs gyvéd- . ;
eladé, visszavasdrla ,,ehdegenftéo / e
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18./ Szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy az ingatlan vételardnak meghatdrozdsa a
mér hivatkozott palyadzlatds eredménye, '

19./ Szerz6d8 felek a palyazati kiiras feltételeinek megfeleloen jelen megallapodas keretében
10 év id6tartamra 2020. december 7. napjatél 2030. december 7. napjaval bezérélag terjedéen
visszavasarldsi jogot biztositanak Abrahénﬂlegy Kozség ()nkm';néllyzata javéra,

A visszavésérlds esetén a vételdr azonos a tulajdonjog atruhdzd szerz6désben feltiintetett
értékkel,

Hasonlé indokok alapjan felek Abrahémhcgy Kdézség f)llkOl'lllfirl}rzata javéra elidegenftési és
terhelési tilalmat is alapftanak a visszavasarldsi Jjog gyakorldsara biztosftott idétartamra.
Szerz6dé felek jelen megéllapodds keretében mindketten feltétlen ¢és visszavonhatatlan
hozzéjaruldsukat adjak az abrahdmhegyi 0120/32. hrsz. alatii ingatlant terhel8en visszavasérldsi
jog és elidegenitési terhelési tilalom ingatlannyilvantartdsba  torténd bejegyzéséhez
Abrahz’xmhe_gy Kézség Onkorményzata javara, mindkét esetben 2020. december 7. napjatél
2030. december 7. napjéig terjedt idétartamra. '

20./ Abrahémhegy Kozség Onkorményzata kijelenti, hogy az 1, pontban megjelslt kiilteriileti
ingatlan az tizleti vagyoni kérbe tartozik, forgalomképes. '

21/ Vev® regisztralt foldmtives az 510329/2015. szam hatarozat szerint.

22./ Felek az okirat elkészitésével, elévasarldsi jogra torténd felhivéssal, az iratok
foldhivatathoz torténd benytjtasdval és a tulajdonjog bejegyzés iranti eljdrdssal megbizzak dr.
Gelencsér Mihaly Tapolca, Ady E. u. 8/1. sz. alatti tigyvédet, '

Felek a megéllapoddst, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag alairtak.

Tapolca, 2020, december 7.
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Abrahémheg}' Kozsé i ta Mirkus Zoltan
Vella Ferenc Zsolt polgéiester’ vevd
eladd, visszavasarldsi, e dff

elidegenitési, terhelési jog jogosultja

Ellenjegyzem:

dr. Gelencsér Mihdly tigyvéd
8300 Tapolca, Ady E. u, 817
KASZ: 36060599. h:
Tapolca, 2020. december 7

PR. GELENCSER MIHALY

agyvéd
8300 Tapo'ca, Ady Endro u, B,
Tel Max: #7/610-472
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