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Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Abrahiamhegy Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete felé lakossagi megkeresések érkeztek az
Abrahimhegy, Honvéd utca déli részére vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésével kapcsolatban.

2024. julius 25. napjin megtartott rendkiviili tilés keretében Németh Ferenc telepiiléstervezo legkedvezobb
ajanlata alapjin dontott a Képvisel6-testiilet arrdl, hogy megkoti a tervezési szerzodést a villalkozoval a
Honvéd utca déli oldalan levé Gksz ovezet mas Ovezetbe valo atsorolasa targyu telepiilésrendezési
eszkozok modositasara vonatkozoan.

A valtoztatasi tilalom elrendelése a Képvisel6-testiilet az Abrahamhegy, Honvéd utca déli részén levo Gksz
teriiletfelhasznalasi egység modositasa Abrahamhegy Kozség megvaltozott koncepcidjanak elésegitése
érdekében indokolt, segitve ezzel a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak folyamatat.

A viltoztatisi tilalom lényeges elemeit jogszabaly régziti, nevezetesen az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 20.-21.-22. §. Ezek szerint: (a lényeges részek alahtzassal
jelolve):

20. § (1) Az érintett teriiletre

a) viltoztatisi tilalom rendelbetd el a belyi épitési szabdlyzat készitésének idszakdra annak batdlybalépéséig,

b) telekealakitdsi, illetve épitési tilalom rendelhetd el

ba) a telepiilésrendesiési feladatok megraldsitisa, vigrehajtdsa, tovdbbd a fermiészeli, kirnyezeli veszélyestelellség megeldzése,
bb) a termiészet-, illetve a kirnyezet védelmérd] s3016 torvényekben foglaltak érvényre juttatdsa érdekében.




(2) A tilabpat a feltétleniil sjikséges mértékre és iddtarianna kell korldfozni, é azl haladéktalanul mes kell sziintetn, ha
az_elrendeléséineke_alapjinl szolsdls okok mdr nem dllnak fenn. A tilalon feliilvizsgdlatdal a belyi épitési szabdlyzat
[eliilvizsgdlatival egyiitt el kell végezni.

(2a) Tilalmat kiilin inkormdnyzati rendelettel vagy — a (4) bekezdéshen meghatdrozolt indokbél — hatdsdgi hatdrozatial
kell elvendelni, mddositani és mregsziintetni.

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekeében az, nkormdny3ati rendeletle! elrendelt tilalonndl, korlitodsrdl
vagy exek megsziintelésérs] — a wdltogtatdsi tilalom kivételével — a telepiilési dnkormdnyzat képviseli-testiilete (a [Gvdrosban
a fivdrosi Gnkormdnyzal kizgyiilése, illetleg a keritleti dnkormdnyzal képviseli-testiilete) a fijegyzd, illetdleg a jegyzd ritjan
tdjékoztatja az, érinletiekel.

(@) A természeti é a kirmyezeli veszélyextetellséy megeldzése érdekében a lelekalakitdsi vagy épitési tilalmat elrendeld
batdirozatot tdjékostatdsul ag; érintett épitésiigyi hatdsdggal, és — amennyiben a vesgélyesieteltséy kizigazgatdsi hatdron
dtnyiild — az érintelt felepiilési onkormdnyzattal is kizdlni kell.

(5) A hatdrozatban nreg kell jelilni azt az érdeket, amelynek érvényre jutlatdsal a tilalom szoledlia, tovdbbd azl, akinek
az érdefeében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalwat a a3t elvendeld megkeresésére — a wiltoztatdsi filalont kivételével — az ingatlan-nyilvdntartisba be kell
Jegyesni.

(7). A tilalows nem terjed ki:

a) a filalom batdlybalépésekor hatilyos épitésiigyi_hatdsagi engedellyel nregraldsuld épitéss, Javitdsi-karbantartdsi ér_a
josszabilyokban megengedett mds épitési munkdfera, valamint a 33/ A. § sxerinti egyszerii bejelentés alapjdan megkezdell
Epitési fevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt haszudlat folytatdsara,

o) az dllékonysdigol, élefel és egbszadget, kiz- és vagyonbizfonsdgot veizélyestetd kdrmegelizési, kdrelbdritdsi levékenységre,

lovibbd

d) az a) pont szerinti. hatdsdgi engedélyhez kititt épitési muntkdknak a telepiilésrendeziési kavelelményekel new érinto
piddositdsdra irinyuld épitésiigyi hatdsdgi engedélyesési eljdrdsra, vagy az egyszersi bejelentésto] eltérd épitési munkdknak a
telepiilésrendezési keivetelpményeket nem érintd kivitelezésére,

¢) a honvédelni és katonai célii feriiletre,
) dsszehangolt védelmi tevékenysig, illetve tomeges bevindorlds okozta vilsdghelyzet esetén a nemzetbizionsig céli
épitményeke elhelyezésére s30lgdld teritlerre.

21, § (1) A helyi épitési szabilyzat — ideértve a keviileti épitési szabdlyzatol is — készitésére vonatkozd irdsos megdllapodds
miegléte_esetén_a_belyi épitési_szabdlyzal — ideérfve a keriileli épitési syabdlyzatot is — készitésének idiszakdra azok
batdlybalépéséig, de legfeliebl hirom évig az évintell leriilelre a felepiilési onkormdnyzat rendelettel viltoztatds tilalmat irbat
eld.

(2) A viltoztatdsi tilalom — ba az azt elvendeld inkormdnyzali rendelet rividebb idirdl nem rendelkezite — hiron: év eltelfe
utdn kiilon rendelkezés nélkil megsiinik.

22. § (1) A viltoztaldsi tilalom ald esi teviileten —a 20. § (7) bekexdésében foglalt eseteke kivételével — telket alakilant, iij
épitminyt litesitent. meglévs épitményt dtalakitant, bivitent, tovdbbd elbontani, illetdleg mds, épitésiigyi batdsdgl engedélybes;
nem kititt értélnivels valfoztatdst végrehajlani ne szabad.

(2) Az, épitési tilalom ald esd teviileten

a) a jovibent rendelfetésnek megfeleld feriilet-el6készdtd épitési minkdrk,

b) a bontdsi munkdk,

¢) az. épitéseli iriksig védelnie, a régészet, illetdleg a kirnyezel- vagy a termiészetvédelem érdekében s3iikséges Epitési muntkdk,
d) a meglévs épitménynek  dllagmegévdsi, valamint a teriilet jovébeni  rendelfetésénele  megfeleld  dlalakitdsdval,
korszerdisitésével, bivitésével kapesolatos épitési munkdk, foviabbd

¢) a meglénd lakdépiilet j, ondlld lakdst nem eredményezd dtalakitisa, legfeljebb egy alkalommal 25 nr'-rel trténg bovitése
éx felrijitdsa,

) dsszehangolt védelmi tevékenység, illetve fimieges bevindorlis okosta valsdaghelyzer esetén a nemzetbizlonsdgi célii
épitmenyek, épitési Tevékenységeinek végzéie

kivételével mis épitési munkdt végezni nem s3abad.




A kartalanitasi szabalyokat az Etv. 30. §-a rogziti:

30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasgndlati midjdt a belyi épitési szabdlyzat mdsként dllapitja meg (6vezeli eliirdsok
viltozdsa) vagy korlitozza (felekalakitdsi vagy épitési tilalom), és ebbil a tulajdonosnalk, haszonélvezbnek kra sz mazik,
a tulajdonost, haszonélvezit kdrialanitds illeti meg.

(2) A kdrtalanitds dsszege az ingatlannak a kordbbi rendelletése alapjin niegallapithatd régi és a3 iy szabdlyozds
eredmiényekeént megdllapithatd 1ij forgalmi énléke kaitti kiildnbizel.

(3) Ha az ingatlanhoz; fiizédi kordbbi, a 13. § (1) bekexdése sxerinti épitési jogok keletkezésétil s3dmitott 7 éven beliil
keriil sor e jogok meguiltoztatdsira vagy megsiintetésére a helyi épitési szabdlyzat médositisdval, a lulgjdonosnak —
kérelmére— a (2) bekezdés s3evinti kdrialandtds jir. A 7 év eltelte ntin csak a haszndlat gyakorldsiba vald beavatkozdsér!
és cxak akkor jdr kdrtalanits, ha a viltoxtatds a kordbbi haszndlatot megnebe3iti vagy elleheletleniti. A hét év a korabban
hatdlyba liptetett helyi épitési szablyzat, s3abdlyozdsi tery esetében 2000. mdrcins 1-jét6] szénidtands.

(4) Ha az, ingatlan rendeltetését a belyi épitési szabeilyzat valanely késsbb megpaldsitands — jogszablyban megdllapitott —
olyan kizérdeferi célban hatdrozza meg, amelynek megvaldsitisa a tulajdonostdl nem varbatd el, és ex a tulajdonosi és épitési
Jogokal korldtozza, a tulajdonos attdl kavetelheti ag; ingatlan megvételt, akinek érdekében dllt a kizérdekeii célt s3o0lgdl
korlitozds elifrdsa (a fovdbbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem dllapithatd meg, vagy Jogutdd nélkiil megsziint, a
tulajdonos a telepiilési inkormdnyzattdl kivetelheli az, ingatlan megvételét. Ha a3 ingatlan meguételére vonatkogo
mregéllapodds az, erve indnyuld kérelemtdl szdmitott it éven beliil news jon létre, a tulajdonos kexdeményezheli a kisajatitdsrol
$2016 torvény szerinti eljdrdst,

(5) Nem jidr kdrtalanitds a termés3eti veszélyeztetettsighol eredd kdr megeldzésére, a tnlajdonos érdekeinek védelme céljiabol
elrendell tilatom, tovdbbd a 21. § szerinti vltoxtatdsi tilalom, a 19. § (3) bekezdéséhen elrendelt tilalons, valaniint a
szabdlytalan épitmény, épitményrész, és haszndlat esetében. V'édelt fevitlet, épitmény vagy egyedi értéke védelme érdekében
elrendelt tilalom esetén a fizetési kitelezetlségre az erre vonatko3d kiilin jogszabalyok az irdnyadik.

(5a) New jir kdrtalanitas, ha a 13. § (1) bekezdés szerinti épitési jog keletkeését kivetden nem tortént a helyi épitési
szabilyzatnak megfeleli telekalakitds vagy nem kexdodilt meg épitési fevékenysig, és a3 épitési jogot a lelepiilési
dnkormdnyzat az, épitési jog keletkezésétdl szdmitotl 7 évet kovetden mddostija vagy megsziinteti,

(6) A kdrtalanitist a3 koleles megfizetni, akinek az, érdekében a korldtozds tortént. Ha nem hatdrozzdk meg azt, akinek
az érdekében a korlilozds tirtént, a kdrlalanitdsi kileleseliséy a telepiilési Gnkormanyzatol terheli. A fovdrosban a
kdrtalanits a févirosi, illetdleg a keniileti inkormdnyzatol érdekeltségiike ardnydban fevheli. Ha az, akinek a3, érdekében
a kdrlalanitdsi kitelezettsiggel jird elivis sziikségessé vilt, a tilalom vagy a korldtozds elrendelése uidn jogutéd nélkiil
megsziint, és a telepiilési onkormanyzat az, eléivdst fenntartja, a kdrialanitdsi kitelezetisig s3intén a3, dnkormdnyzafot
terhell.

(7) A kdrtalanitisi igény a vagyoni hatriny keletkeésekor vilike esedékessé. i3 a3 idipont a helyi épitési szabdlyzal,
szabdlyozdsi ferv hatdlybalépésének, illetileg az, e torvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korldtogdst
elrendeld hatdrozat véglegessé valdsanak a napja. A kdrlalanitds a felek megdllapoddidnafk tirgya. A fivdros esetében a
nmegéllapodis megkitésére irdnynld kérelmet a fivdrosi inkormdnyzatnak a feviletileg illetéfes keriileti onkormdnyzathoz,
a feriiletileg illetékes keriileti inkormdnyzatnak a fovdrosi inkormdnyzathox, nyole napon beliil frishan tovdbbitani kell.
Ebben az esetben rigy kel tekeinteni, mintha a kérelnezd a kérelmét mindkét nkormdnyzathoz, beadta volna. Ha a szersidi
Jelek kizitt — a kérelem benyiijtdsdtd] szdmitolt egy éven beliil — nem jon léire mregallapods, akkor kdrlalanitdsi eljdrdst
kell lefolytatni, amelyet a févdrosi és virmegyei kormdnyhivatal folytat le a kisajdtitdsi kdrialanitds szabdlyai szerint, az e
firvényben meghatdrozott elféréseksel.

(8) A kdrtalanités tirgydban hozott kizigazgatdsi hatdrozatlal szembeni kizigazgatdsi pert a kdrtalanitas megfizetésére
Fkitelezett ellen is meg kell inditant.

(9) A tulajdonost, haszonélvezit a (4) bekezdésben foglalt eljards lefolytatdsa esetén megilleti a (7) bekexdés szerinti
kdrtalanitis. A ({) bekezdéshen szabdlyozott ingatlan megvételének kovetelése a (7) bekexdés szerinti kérelen
benyiijtdsinak mindsiil. Az, addsvétellel, kisajdtitdssal 1Grténd kdrialanitis esetében a vételdrba az addig kifizetert
kdrtalanitdst be kell sydmitant.

(10) A fovdroshan a tulgjdonos a (4) bekesdés s3erinti igényét — vilasitasa s3erint — a Jfovarosi vagy keriileti
dnkormanyzatndl terjesztheti els. A megvétel vagy a kisajdtitds tekintetében a (6) és (7) bekezdés fdvdrosra vonatkozd
rendelkeséseit kell alkalmazui.



(11) A telepiilési (a féviroshan a fivirosi és a keriilels) dnkormdnyzatot kdrtalanidsi kitelezetlség nem lerheli, amennyiben
a telepiilésrendesési terv (1) bekexdés szerinti elofisa teriiletrendezési tdrgyi jogszabaly telepiilési s3intii érvényesitésének
kizvetlen kivetkezmeénye.

(12) Ha az orszdgos telepiilésrendesési és épitési kiivetelményekril s3016 kormdnyrendelet meteoroligiai obszervatirinm
véditivolsigdval Gsszefiiggésben dpitési tilalmat i elé, és ebbil a3, ingatlan tulajdonosdnak, haszonélvezdjének kdra
szdimazik — ide nem értve az, (5) bekezdéshen foglalt eseteket —, a tulajdonost, a haszonélvesdl kdrialanitas illeti meg,

amely az, dllam kotelezetlsége.
A rendelet-tervezet jelen elGterjesztés szerint elokészitettik.

A jogalkotistél sz616 2010. évi CXXX. tdrvény 17.8-a értelmében, a jogszabaly elSkészitGje elozetes
hatasvizsgilat elvégzése soran felméri a szabdlyozas varhaté kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat

eredményérol onkormanyzati rendelet esetén a képvisclé—testﬁletct tajékoztatni kell. A hatasvizsgalatot

elkészitettiik és az elSterjesztés mellékleteként csatoljuk.

Syintén clkészitettiik a fenti torvény 18.§-aban foglaltak szerint a rendelet tervezet indokolasat.

Kérem a L. Képvisels-testiiletet, hogy az el6terjesztést megyvitatni és a rendelet-tervezetet az elSterjesztés

szetinti formaban és tartalommal elfogadni sziveskedjenek.

Abmhﬁmhegy, 2024.08.12. =
Tisztelettel: ‘\:__/3— ——
Vella Ferenc Zsolt
polgarmester

ELOZETES HATASVIZSGALAT
Abrahimhegy Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024.(...) onkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérol

A jogalkotistél szolo 2010. évi CXXX. térvény —a tovabbiakban: Jat. — 17. § (1)-(2) bekezdése értelmében
A jogszabily elékészitije — a jogszabdly feltételezelt hatdsaihos, igazodd részletesséosi — elizetes hatdsvizsgalal elvigzésével
Jfelméri a szabdlyozds virhatd Eivetkezményeit. Az, elizetes hatdsvizsgdlat eredményérsl a Kormdny dltal eloterjesztendd
tirvényjavasiat, illetve kormdnyrendelet esetén a Kormdnyt, dnkormdnyzati rendelet esetén a helyi nkormdnyzat képriseli-
festiiletét tajékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet 7igy, hogy az dltala meghatdrogolt esetben a kozjogi
szerveselszabilyosd eszka, eldkészitde elizetes hatdsvizsgalatot véges.
(2) A hatdsvizsgdlat sordn vizsgalni kell
a)  a lerveett jogszabdly valanennyi jelentisnek itélt hatdsdt, kiilondsen
aa) tdrsadalmi, gazdasdgi, koltségpetési hatdsatl,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezpuényert,
ac) adminisztrativ terhekel befolydsold hatdsait, valanint
b)  ajogizabily megalkotdsinak sziiksigességét, a jagalkolis elmaraddsdnak varbald kivetkeményeit, és
¢)  ajogszabily alkalmazdsiboz, s3iikséges személyi, szerveseli, 1drgyi é pénziigyi feltételekeel.”

A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasai: tarsadalmilag pozitiv hatést
eredményez. A tilalom elrendelésének kéltségvetési hatasa nem jelentkezik, de a készilo szabalyozas
folyomanyaként az érintett ingatlanokon a tulajdonosoknak kartalanitasi igénye keletkezhet (az épitési



eléirasok hatilybalépésének 7 éven beliili megvaltoztatasabol adodoan), igény esetén ennek kiegyenlitésére
pedig az onkormanyzat kotelezett,

A rendeletben foglaltak végrehajtisanak kérnyezetre gyakorolt hatisa, egészségi kovetkezménye: A
kornyezetben él6knek a tervkészités, tilalom hatalya alatti id6szakban ideiglenesen elonyt jelenthet a tilalom
elrendelése, mivel az ingatlanon a betuhazas elmaradasaval nem noévekszik a gépjarma forgalom, nem
keletkezik épitéshél adédé kérnyezetterhelés, csak a jelenlegi hasznalat végzésére van lehetoség.

A rendelet-tervezet adminisztrativ tetheket befolydsolé hatasa: az adminisztrativ terhek nem
névekednek.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kévetkezményei: telepiilésrendezési terv médositasahoz valé illeszkedés

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:

A jogszabily alkalmazasihoz szikséges személyi, targyi, szervezeti, pénzigyi feltételek rendelkezésre
allnak, potlolagos eréforrasokat nem kovetel meg.

INDOKOLAS
Abtahimhegy Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024.(...) onkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérol

A Jat. 18.§ (1) bekezdése és (2) bekezdése rogziti, hogy ,,A jogszabdly tfervezetéhez a jogszabaly elékészitdje
indokoldst csatol, amelyben bemntatja azokat a tdrsadalmi, gazdasdgi, szakmai okokal és élokal, amelyek a javasolf
szabdlyosdst sziikségessé feszik, tovdbba ismerteti a jogi s3abdlyozds varhald hatdsatl.

(2) A jogszabaly fervezetének indokoldsiban tijékoztatdst kell adni a javasoll s3abilyozds éx az enrdpai unids joghel eredi
Fitelezettségek dsszhangjdrdl, vatamint a 20.§ szerinti egyesietési kotelezettségrdl.”

Abrahamhegy Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 2 Honvéd utca déli oldalara vonatkozéan
telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasat dontotte el a megvaltozott telepiilési koncepeid okan.
A viltoztatisi tilalom szorosan illeszkedik a modositashoz, melyet a képvisel6-testiilet jovahagyott.



Abrahdmhegy Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiileténelk
5/2017.(IV.24.) 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Abrahamhegy Kézség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997, évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva,
a kovetkezoket rendeli el:

1.§ A rendelet teriileti hatdlya Abrahamhegy kézség kozigazgatisi teriiletén a Gksz-1 dvezetben
levé Abrahamhegy 096/15, 096/16, 096/17, 096/7, 096/8, 096/9, 096/10, 096/11,
096/12, 096/13, 096/14 helyrajzi szamu ingatlanokra terjed ki.

2. Abrahimhegy Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az 1.§-ban meghatirozott
ingatlanokra valtoztatdsi tilalmat rendel el, az azokat érintd telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak hatalybalépéséig.

385  Avendeleta .voun comoninon o napon lép hatilyba és a médositott telepiilésrendezési eszkozok
hatalybalépésének napjan hatalyat veszti.

Vella Ferenc Zsolt dr. Bodnar Attila
polgarmester jegyzo
A FEOHBIEE cosvimonianiams napjan kihirdetésre keriilt.

dr. Bodnar Attila
jegyzo



